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PROCEDURA PER LA VALUTAZIONE DI INCIDENZA

MODELLO PER LA DICHIARAZIONE DI NON NECESSITA
DI VALUTAZIONE DI INCIDENZA

La/Il sottoscritta/o

[/a parte in corsivo da compilarsi qualora non si provveda alla sottoscrizione con firma elettronica qualificata o con firma
elettronica digitale ai sensi del D.Lgs n. 82/2005 e ss.mm.ii. e del D.P.C.M. n. 129/09]

nata/o a prov. ______
il e residente in

nel Comune di prov.
CAP tel. / fax /

email

in qualita di Tecnico Valutatore

del piano - pregette—intervente denominato Variante urbanistica n. 7 ai sensi dell’art. 4
della L.R. 55/2012 per il cambio di destinazione d’uso senza opere da locali ad uso
abitativo ad attivita di servizi di professione sanitaria — non medica - Dietista, in
Comune di Boara Pisani (PD)

DICHIARA

che per l'istanza presentata NON €& necessaria la valutazione di incidenza in quanto riconducibile
all'ipotesi di non necessita di valutazione di incidenza prevista dell’Allegato A, paragrafo 2.2 della
D.G.R. n° 1400 del 29/08/2017 al punto / ai punti [barrare quello/i pertinente/i]

BOARA PISANI (PD)
DATA
17.05.2023

Informativa sull’autocertificazione ai sensi del D.P.R. 28/12/2000 n. 445 e ss.mm.ii.

Il DICHIARANTE

I/ sottoscritto dichiara inoltre di essere a conoscenza che il rilascio di dichiarazioni false o mendaci
é punito ai sensi dell'art. 76 del D.P.R. 28/12/2000 n. 445 e ss.mm.ii., dal Codice Penale e dalle
leggi speciali in materia.

Tutte le dichiarazioni contenute nel presente documento, anche ove non esplicitamente indicato,
sono rese ai sensi e producono gli effetti degli artt. 47 e 76 del DPR 445/2000 e ss.mm. i.

Ai sensi dell’art. 38 del DPR 445/2000 ss.mm.ii., la dichiarazione e sottoscritta dall’interessato
in presenza del dipendente addetto ovvero sottoscritta o inviata insieme alla fotocopia, non
autenticata di un documento d'identita del dichiarante, all’ufficio cofgpeten Wiq fax, tramite un
incaricato, oppure mezzo posta.

DATA
17.05.2023

II DICHIARANTE




PROCEDURA PER LA VALUTAZIONE DI INCIDENZA
MODELLO DI DICHIARAZIONE LIBERATORIA
DI RESPONSABILITA SULLA PROPRIETA INDUSTRIALE E INTELLETTUALE

Il sottoscritto COSTANTINI ENRICO
incaricato dal proponente COMUNE DI BOARA PISANI Piazza Athesia, 2, 35040 Boara Pisani PD

del piano “Variante urbanistica n. 7 ai sensi dell’art. 4 della L.R. 55/2012 per il cambio
di destinazione d’'uso senza opere da locali ad uso abitativo ad attivita di servizi di
professione sanitaria — non medica - Dietista, in Comune di Boara Pisani” di elaborare il
presente studio per la valutazione di incidenza ex art. 5 del D.P.R. 357/97 e ss.mm.ii.,

DICHIARA
e che gli atti ed elaborati di cui si compone il predetto studio, non contengono informazioni
riservate o segrete, oggetto di utilizzazione esclusiva in quanto riconducibili all’esercizio di
diritti di proprieta industriale, propri o della ditta proponente il progetto, come disciplinati dal
D.lvo 10.2.2005, n. 30 e ss.mm.ii.;
e di aver provveduto in tutti i casi alla citazione delle fonti e degli autori del materiale
scientifico e documentale utilizzato ai fini della redazione del presente studio;
e e garantisce, ad ogni buon conto, di tenere indenne e manlevare I'amministrazione da
ogni danno, responsabilita, costo e spesa, incluse le spese legali, o pretesa di terzi, derivanti
da ogni eventuale violazione del D.lvo n. 30/2005, e ss.mm.ii., e della L. 633/1941, e
ss.mm.ii.;
e di aver preventivamente ottenuto, ai fini e per gli effetti delle disposizioni di cui al
Regolamento 2016/679/UE, l'informativa, I'eventuale consenso e la liberatoria previsti dalle
vigenti disposizioni normative e regolamentari nazionali e internazionali in ordine all’utilizzo
e alla diffusione di informazioni contenute nello studio, da parte di persone ritratte e
direttamente o indirettamente coinvolte.

RICONOSCE

al’Amministrazione competente del procedimento Comune di BOARA PISANI, con sede in
Piazza Athesia, 2, 35040 Boara Pisani PD

e all’Autorita regionale per la valutazione di incidenza - Regione del Veneto il diritto di riprodurre,
comunicare, diffondere e pubblicare con qualsiasi modalita, anche__informatica, ai fini

documentali, scientifici e statistici, informazioni sui contenu dfkati dello studio
accompagnate dalla citazione della fonte e dell’autore. =

DATA II DICHIARANTE

17.05.2023 Enrico Costantini

Informativa sull’autocertificazione ai del D.P.R. 28/12/2000 n. 445 e ss.mm.ii.

I/ sottoscritto dichiara inoltre di essere a conoscenza che il rilascio di dichiarazioni false o mendaci
é punito ai sensi dell'art. 76 del D.P.R. 28/12/2000 n. 445 e ss.mm.ii., dal Codice Penale e dalle
leggi speciali in materia.

Tutte le dichiarazioni contenute nel presente documento, anche ove non esplicitamente indicato,
sono rese ai sensi, e producono gli effetti degli artt. 47 e 76 del DPR 445/2000 e ss.mm.ii.

Ai sensi dell’art. 38 del DPR 445/2000 ss.mm.ii., la dichiarazione e sottoscritta dall’interessato
in presenza del dipendente addetto ovvero sottoscritta o inviata insieme alla fotocopia, non
autenticata di un documento d’identita del dichiarante, all’ufficio competente Via fax, tramite un
incaricato, oppure mezzo posta. \@\‘f\“ﬁ—‘.“‘,\%o
A

DATA Il DICHIARANTE
17.05.2023 Enrico Costantini




ALLEGATO

RELAZIONE TECNICA RELATIVA ALLA NON NECESSITA’ DI VALUTAZIONE DI
INCIDENZA AMBIENTALE DELLA VARIANTE URBANISTICA N. 7 Al SENSI DELL’ART. 4
DELLA L.R. 55/2012 PER IL CAMBIO DI DESTINAZIONE D’USO SENZA OPERE DA
LOCALI AD USO ABITATIVO AD ATTIVITA DI SERVIZI DI PROFESSIONE SANITARIA —
NON MEDICA - DIETISTA, IN COMUNE DI BOARA PISANI

La presente Relazione lllustrativa Ambientale costituisce I'elaborato di non necessita di redigere uno Studio
di Incidenza Ambientale, che accompagna la Verifica Facilitata di Sostenibilita Ambientale (VFSA) del Settimo
Piano degli Interventi — Variante SUAP art. 4 L.R. 55/2012 — Attivita fuori zona n. 1, del Comune di Boara
Pisani allo scopo di valutare in modo esaustivo le caratteristiche della proposta di variante.

Il Piano Regolatore Comunale di Boara Pisani si articola, in conformita all’art. 12 della L.R. 11/04, in Piano di
Assetto del Territorio (P.A.T.), approvato con la Delibera della Giunta Provinciale di Padova n 268 del 30
novembre 2012 e in Piano degli Interventi (P.l.) con la deliberazione di Consiglio Comunale n. 17 del 30
settembre 2013. Successivamente sono state effettuate alcune contenute modifiche dello strumento
normativo vigente coerenti alla VAS del PAT di cui al parere 59 del 13.10.2011.

La presente Verifica riguarda la Variante urbanistica n. 7 ai sensi dell’art. 4 della L.R. 55/2012 per il cambio di
destinazione d’uso senza opere da locali ad uso abitativo ad attivita di servizi di professione sanitaria — non
medica - Dietista, in Comune di Boara Pisani.



INQUADRAMENTO GEOGRAFICO

I Comune di Boara Pisani & ubicato nella porzione meridionale della Provincia di Padova e confina
rispettivamente con i Comuni di: Pozzonovo e Stanghella, a Nord; Vescovana ad Ovest; Anguillara ad Est e
Rovigo a Sud. Con una popolazione di 2.434 abitanti e caratterizzato da un’articolazione territoriale centrata
sul capoluogo. La superficie e di 16,48 km 2 interamente pianeggiante mentre il perimetro comunale é di
19.792 m.

Mappa generale comuni provincia di Padova Mappa dei PATI tematici della Provincia di
Padova.

Il Comune di Boara Pisani rientra nell’ambito del
PATI del Monselicense (colore verde).

Immagine aerea con confini — Comune di Boara Pisani (localizzato il punto di modifica)
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Ambiti di sovrapposizione

Elaborato delle zone SIC e ZPS della Regione Veneto, poi modificato con la rappresentazione grafica della
distanza in linea d’aria fra il territorio in oggetto e gli ambiti naturalistici di interesse comunitario SIC e ZPS

appartenenti alla Rete Natura 2000.

Il territorio Comunale di Boara Pisani non riscontra al suo interno la presenza di alcuna zona SIC 0 ZPS ma ne
sono presenti di pil 0 meno vicine al territorio in questione, come si evince dalla mappa elaborata della Rete
Natura 2000. Esse sono:

- ZPS 1T3260021 “Bacino Val Grande — Lavacci” (Sant’Urbano) a 6,5 km di distanza;
-SIC e ZPS 1T3260017 “Colli Euganei — Monte Lozzo — Monte Ricco” (Baone) a 11,2 km di distanza;



Carta delle Zone SIC e ZPS della Regione Veneto - distanze dallo specifico punto di modifica

ai
Due\\ L’ambito oggetto di variazione

Carrare urbanistica si colloca da:

- ZPS IT3260021 “Bacino Val Grande —
Lavacci” (Sant’Urbano) a 8,7 km di
distanza;

Ca

- SIC e ZPS IT3260017 “Colli Euganei —
Monte Lozzo — Monte Ricco” (Baone)
Ospedale * ' “a 13,9 km

Tribano

Le principali caratteristiche dei siti richiamati possono essere sinteticamente descritte come riportato
nell’”” ATLANTE dei Siti Natura 2000” pubblicato dalla regione veneto (2010)

(leusitl

Natiira 2000

del Veneto




Colli Euganei - Monte Lozzo - Monte Ricco

IT3260017

Inquadramento generale e paesaggistico

| Colli Euganei sono un gruppo di colline di origine vulcanica, che siinnal-
zano dalla pianura, pochi chilometri a sud ovest di Padova. La morfologia
& caratterizzata da veri e propri pendii ripidi corrispondenti alle formazioni
vulcaniche, da alture dalle linee morbide corrispondenti alle formazioni se-
dimentarie allungate e dalla pianura alluvionale che circonda il complesso.
La diversa origine e composizione dei terreni, la morfologia accidentata
dei rilievi (che porta alla formazione di microclimi contrastanti), 'isola-
mento da altri gruppi montuosi e le alterne vicende climatiche, legate ai
cicli glaciali e al periodo postglaciale, hanno fatto dei Colll Euganei un'iso-
la naturalistica molto complessa. Sull'equilibrio dei fattori ambientali, si
& poi inserita la presenza dell’'uomao, la cui azione sul territorio si protrae
da migliaia di anni. La natura stessa del sistema collinare euganeo tende
ad esaltare 'articolazione del paesaggio vegetale e 'uomo, nel corso dei
secaoli, ha accentuato guesto fenomeno aumentando la complessita esi-
stente mediants la gestione selvicalturale e ['uso del suolo a scopi agricoli,
creando un territorio dall'elevatissima diversita specifica e paesaggistica.

Valori naturalistici

Il territoric non presenta estese superfici omogenee, ma pil frequente-
mente si configura come un complesso mosaico in cui pil componenti si
alternano in spazi ristretti, con fenomeni di compenetrazione e sovrappo-
sizione di comunita diverse, cui si aggiungono situazioni soggette a forte
dinamisma instauratesi nei terreni abbandonati dalle colture agricole. La
farmazione forestale pil comune & rappresentata dai castagneti (9260),
che occupano soprattutto | versanti acclivi esposti a settentrione, su suoli
profondi e freschi, sicuramente favoriti dall’'uomao per la produzione del
legno e dei frutti. | castagneti euganei costituiscone, infatti, formazioni se-
condarie, la cui espansione & avvenuta a scapito di altre comunita naturali,
in particolar mode dei querceti misti, relegati in ambiti marginali. | querceti
misti (91H0*) sono distribuiti su tutto il distretto collinare e su tutti i tipi
di substrato. Mel settore calcareo hanno ricolonizzato terreni un tempo
destinati alle colture, soprattutto dove I'acclivita meno pronunciata favo-
riva |'utilizzo del suclo a scopo agronomico, oppure occupano aree che
per la loro posizione poco si prestavanc all’attivitd colturale (calti, forre,
versanti acclivi esposti a settentrione). Mel settore vulcanico prediligonao,
invece, i versanti termofili. Le specie arboree pil rappresentate sono 'or-
niello (Fraxinus ornus), il carpino nero (Ostrya carpinifolia) e la roverella
( Quercus pubescens), che diventano, divaolta in volta dominanti definendo
aspetti diversidella stessa formazione. Un aspetto particolare dei querceti
su substrato vulcanico & quello rappresentato dalle comunita a Quercus
petraea (identificati erroneamente con I'habitat 91G0*, ma presumibil-
mente da inserire negli aspetti collinari di 91L0), una formazione a pre-
valenza di rovere accompagnata dal carping bianco. Si tratta di ambienti
particolari, mai molto estesi: la rovere, infatti, ha subito, forse pil di altre
specie, la competizione del castagno. Gli elementi di maggior interesse
fra le vegetazioni dei Colli Euganei, si identificano, perd. con le formazioni
termoxercfile la cui struttura & assimilabile a guella della “macchia me-
diterranea”. Le specie pid rappresentative sono il corbezzolo (Arbutus
unedo), I'erica (Erica arborea), il cisto (Cistus salvifolius), I'asparago sel-
vatico (Asparagus acutifolius) e il pungitopo (Ruscus aculeatus). legate a
stazioni fertemente assolate, substrato poce profondo e rocce afficranti.
Mena diffuso & il leccio ( Quercus ilex), che forma piccoli nuclei, in stazioni
rupestri, poco accessibili. Le formazioni termofile rappresentano quindi
“relitti”, legati a particolari condizioni stazionali e microclimatiche, di ele-
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vato significato naturalistice @ bicgeografico, Lhabitat pio peculiare de
Colli, anche in termini areal, & costituita dai prati aridi (62107, | cosiddett
“wEgri”. 5i tratta di un habitat complesso, e nellapparente uniformité
strutturale nasconde invece un elevata articolazione. Si pOssono ricono-
seere re diverse praterie a seconda della specie daminante: brometi a
forasaces (Broarmus erectus), a brachipodic (Brachypodivrm rupestre) e a
festuca (Festuca rupicala). Verosimilmente si tratta di aspetti da riferire a
G280, ma quansa, corme Spessa s verifica, sone malto ricchi di erehices
meritano b cedifica con I'habitat prioritarie §210% | primi due sono distn-
buiti sul terreni calcarei & marnosi soprattutta del settore meridicnale dei
Colli, mentre | festucet sond lacalizzati esclusivamente sui versanti espo-
sti a mezzegiomo del gruppa del Ceva. Sitratta, in generale, di praterie
discantinue. cor tratti a copertura densa alternali a tratti con schebetro af-
ficrante, qua e |3 colonzzali da specws arbores ¢ arbustive, come il bianco-
sping [Cratasgus manogyra), lermielle (Fraximus armus), la marmuca {Fa-
fiurLis spinachrist, la rosa di macchia (Rosa canina), il ginepro { Juniperus
COMILTE] @ la ginestra {Sparbivm jurcewm). A renderli rilevarti. da un
punto di vista flaristica, la particolars concentrazions di orchides, tra cui,
l'ofride di Bertalon {(Opfrys berbolomiiformmis), 'elride dei fuchi {Ophrys
fratoserical, 'elride fiar di ragno { Oplrys sphegodes), lorchide maggiore
{Orchis purpurea), Norehide emiciattels {Orchis sirmia) @ il Barbane {HI-
rantoglesswm adriaticurm), specie inserita nell’allegato |l della Direttiva
Habitat. Di grarde pregio Nlonistics, inquest ambienti, & una pianta a gravi-
tazione ilirco-balcanica, nota in ltalia solo sugl Euganei. 1a ruta padovana
{ Haploptlim patavinurm), che predilige gli ambienti steppici, calcarei
con scarsa copertura vegetale, Tra ke particolarita fNloristiche dei Colli, la
camivenza tra il fico d'India nano { Dpunbia compressa) — specie di oniging
nord-americana — e il semprevive ragnatetoso [ Sempervivarm arachnor-
dewm) — a distribuzione centro-eurepea — &, sicuramente, tra le pid inte-
ressanti (B110°), per la sua elevata ariginalita, Le due specie presentans
la massirma diffusicne sul versante meridionake del gruppo del Ceva, dove
forrmana estesi e densi popdamenti che in gigno danno arigine a vistase
fisriture di grande effetle decorativg,

Anche per la fauna. i Calli Euganei costituiscana un ambiente particolar-
menbe ricca, & numerase sona le specie animali presenti. Analegarmentes
a quants aviene per la companente vegetale, le lore caratteristiche ge-
amorfclogichs e la presenza di diversi microclimi, consentone la coesi-
sterza, in un'area di ridotte dimensioni, di elementi alpin & mediterranei,
Il fenemero & evidents, ad esempio, nell'avifauna che & caratterizzata da
specie a diffusione mediterranea. come ad esempio la Bigia grossa {Syi-
i hovlersis), accanto a tipiche specie alpine, come il Picchio muraioks
{ Tichadrama muraria) ed il Sordene (Pronslla collaris). Al di 13 di questo
fenarmeno, il catalogo ornitico & particolarmente ricco & annovera specie
importanti quali il Falea pecchiaials (Perms apiverus), il Lodelaio (Falce
subbutes), il Falco pellegring (Falco peregrinus), che nidifica a Rocea
Pendice, il Succiacapre (Caprimuwlgus eurcpaeus), il Tarabusing | xobry-
cfws rminutus) @ malte altre. Nonastante le zorme umide nan siano maolto
frequenti, ka fitta rete di fossi in area perieuganea rappresenta un habitat
ideale per alcuni Anfibi e Rettili di particolare rilievo, tra cui specie rare g
minacciate, come la Testuggine palustre {Emys arbicwlaris), Ululone dal
ventre gialle {Bombina variggata), o endemiche dell’ltalia settentrionale,
came la Rana di Lataste (Fana lataste)), e, ancora una volta, particolarita
biogeogratiche, carme il Tritone alping ( Triturus alpesins), specie per |a
guale i Colli Euganei rappresentanc una stazione isolata rispetto allare-
ale di distribuzicne, tipicamente alping e nord-europea. Tra | mammiteri,
accanto a specie comuni. si ritrovanc anche specie i importanti perchg
rare nella pianura limitrofa, corme ad esempia, alcwni chirotter quali il Fer-
ro di cavalle maggiore (Rhinclophus ferrurneguinum} & il Vespertilio mag-

giore [ Myotis myotis).
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Bacino Val Grande - Lavacci

IT3260021

Inquadramento generale e paesaggistico

L'ambito dei Lavacci, conosciuto anche come “Bacino Valgrande™, deriva
dal vasto complesso di paludi, laghi e terre semi-sommerse che un tempo
si estendeva tra le province di Vercna e di Padova fino alle foci dell’ Adige.
L'area, cosi come & visibile oggi, & stata originata agli inizi degli anni 70
del secolo scorso, spostando a valle la confluenza del Masina nel Canale
Gorzone, al fine di creare un bacino di espansione per le piene dei bacini
Masina, Scolo di Lozzo e Fratta e Gorzene. |l bacing ha mantenuto, inpre-
valenza, I'originario uso agricelo, sviluppando perd, soprattutto nella zona
pit a valle, in prossimita dell’attuale confluenza dei due corsi d'acgua, una
qualitd ambientale e naturalistica elevata. Oggi rappresenta uno degli am-
biti naturalistici pid importanti della Provincia di Padova.

Valori naturalistici

Mell'area si riscontra il tipico mosaico delle aree umide, in cui, a seconda
delgradao diigrofilia, sitrovano a stretto contatto comunita diverse fisiono-
micamente e come composizione in specie. Le comunita strutturalmente
pill complesse sono rappresentate dal tipico bosco ripariale a salice bian-
co e pioppi (91E0™), e da boscaglie a salice cenerino { Salix cinerea), tipico
dei suoli torbosi. Le comunita arbustive o arboree, sono a stretto contatto
con estesi canneti a cannuccia di palude (Phragmites australis) e con gli
stagni dove & presente la tipica vegetazione acquatica delle acque ferme
(3150).

Per la varigta di ambienti e per il modesto disturbo arrecato dalle attivita
colturali che si esercitano nel contorno, nel biotopo sono presenti nume-
rose specie di avifauna, tanto che da alcuni anni si & costituita una piccola
garzaia. L'area umida ospita. inoltre, la Testuggine palustre (Emys orbi-
cularis).

51 ettari
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DESCRIZIONE DELLA VARIANTE AL PIANO

La trasformazione proposta si sostanza in semplice cambio di destinazione d’uso senza opere in quanto, per

lo svolgersi dell’attivita professionale, la composizione dell’edificio risulta gia del tutto compatibile.

Nello specifico gli elementi, parametri urbanistici e di carattere stereometrico dell’'intervento sono di seguito
riportati. In riferimento alle definizioni uniformi di cui all’art. 2 del Regolamento Edilizio vigente si determina:

superficie fondiaria (definizione n. 2): mq 870

superficie coperta (definizione n. 8): mq 66,75

superficie lorda (SL definizione n. 13): mq 131,93

superficie utile (SU definizione n. 14): mq 100,61

superficie accessoria (SA definizione 15): mq 5,03

volume urbanistico (art. 3 Regolamento Edilizio vigente) mc 411,51

LAYOUT ATTIVITA’ — PLANIMETRIA ALLEGATA AL PARERE USSL (pag. 16)
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PIANTA PIANO PRIMO
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Si riporta una tabella riassuntiva del cambio d’uso senza opere:
TABELLA DATI STEREOMETRICI DEL CAMBIO D’USO
PIANO TERRA MQ NETTI PIANO PRIMO MQ NETTI
SALA CONFERENZE 24,56 AMBULATORIO 16,38
(rappresentata in pianta con 12
posti a sedere)

SPAZIO

COTTURA
DIMOSTRAZIONE

(rappresentato in figura con le

16,45

diciture “lavello”, “piano di
lavoro appoggio attrezzatura”,
“induzione”, “forno in lavoro”)
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TOTALE 51,29

TOTALE

49,32

P.T., spazio cottura P.T, ambulatorio P.P —

SUPERFICIE UTILE (SU definizione n. 14): 100,61 mq, di cui 57,39 mg sono considerati spazi di
accesso al pubblico e quindi necessari allo svolgimento dell’attivita economica (sala conferenze
INDIVIDUATE IN GIALLO IN TABELLA), e 43,22 mq sono
considerate superfici accessorie funzionali all’attivita economica (disbrigo P.T., WC utenza P.T.,
anti wc P.T., archivio P.P., WC privato P.P., bagno privato P.P.,
disimpegno P.P. — INDIVIDUATE IN BLU IN TABELLA).

locale ad uso privato P.P.,

RAPPRESENTAZIONE DELLA SUPERFICIE LORDA (DEF. N 6 DEL R.E.), UTILE Al FINI DEL CALCOLO
PEREQUATIVO = 131,93 mq
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Superficie Lorda definizione: “Somma delle superfici di tutti i piani comprese nel profilo perimetrale
esterno dell’edificio escluse le superfici accessorie”. In grigio sono rappresentate le superfici accessorie

(5,03 mq) secondo la definizione:
orizzontale, a terra, una sola volta”.

“vani scala interni alle unita immobiliari computati in proiezione
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Gli standard urbanistici

Per il calcolo degli standard urbanistici si & fatto riferimento a parametri sinora non riportati nella presente
relazione. Per quanto riguarda il calcolo degli standard urbanistici relativi alla futura attivita economica si e
fatto riferimento al parametro della Superficie lorda di pavimento cosi come cosi come definita dalla L.R.
50/2012 Art. 3 comma 1 lett. b: “superficie lorda di pavimento: la superficie di pavimento complessiva
dell'edificio, esclusi i muri perimetrali, riferita all'attivita di commercio;”. Urbanisticamente per quanto
riguarda gli standard relativi all’attivita economica si e fatto riferimento all’art. 31 punto 3 lett. C della LR
11/2004 (standard 1 mqg/mq di superficie lorda di pavimento relativa all’attivita direzionale).

Nel complesso il cambio di destinazione da locali ad uso abitativo ad attivita di servizi di professione sanitaria
—non medica — Dietista riguarda una superficie lorda di pavimento pari a 118,04 mq.

Di conseguenza si individua la superficie a parcheggio privato di uso pubblico per I'attivita (in quadrotti di
tufo) pari a 130 mq (maggiore del 100% della superficie lorda dell’attivita); tale dotazione di spazio a
parcheggio risulta pertanto ampiamente sufficiente ed adeguato a soddisfare le esigenze dell’attivita e a
soddisfare i parametri imposti dall’ art. 31 titolo Il lett. c) della L.R. 11/2004 (“Le dotazioni minime di aree
per servizi in ragione delle diverse destinazioni d’uso non possono essere inferiori a: c) relativamente al
commercio e direzionale, mq. 100 ogni 100 mgq. di superficie lorda di pavimento;)

RAPPRESENTAZIONE GRAFICA DELLA SUPERFICIE LORDA DI PAVIMENTO AL FINE DEL CALCOLO DEGLI
STANDARD URBANISTICI (colore arancio) = 118,04 mq
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Sistemazioni esterne

ll Parcheggio esterno unitd B ottivitd commerciole mq 130

' 1 -
,A non interessato da intervento

L.R. 11/2004 Art. 31 punto 3 lett. C

ACCESSO
CARRAIO
E PEDONALE

L'immagine a sinistra rappresenta la
sistemazione esterna dell’'area di
pertinenza dell’edificio oggetto di
variazione urbanistica. Si individua
una superficie pari a 130 mq di
parcheggio privato di uso pubblico
posizionato a sud — est del fabbricato
oggetto di variazione urbanistica. Con
la superficie pari a 130 mq lo standard
a parcheggio risulta ampiamente
rispettato (minimo di legge 118,04
mq, pari al 100% della superficie lorda
di pavimento dell’attivita).

| parcheggi realizzabili saranno quindi
individuati nel n. di 10 (in quadrotti di
tufo). Lo standard a verde si considera
assolto in quanto I'edificio & ubicato
in un contesto che vede
un’abbondante presenza di verde
naturale, per questo l'intera quota a
standard di legge viene destinata a
parcheggio.

Riguardo agli accessi non si pone la
necessita di interventi edilizi o di
trasformazione: I'area dispone gia di
un accesso carraio e pedonale diretto
alla proprieta da Via Onari e
regolarmente autorizzato.

Si precisa che l'utilizzo dei parcheggi
sara limitato alle sole occasioni in cui
la titolare organizzera le presentazioni
nella sala conferenze. Si prevede cosi
un uso sporadico dei parcheggi di
progetto. Per I'attivita di consulenza
invece la dotazione di parcheggio
risulta ampiamente
sovradimensionata.
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Sintesi:

Per quanto riguarda la Variante urbanistica n. 7 ai sensi dell’art. 4 della L.R. 55/2012 per il cambio di
destinazione d’uso senza opere da locali ad uso abitativo ad attivita di servizi di professione sanitaria —non
medica - Dietista, in Comune di Boara Pisani, si e rilevato che:

e || territorio comunale si colloca in ambito esterno al perimetro della ZPS IT3260021 “Bacino Val
Grande — Lavacci” (Sant’Urbano) posto a 6,5 km dal confine comunale, SIC e ZPS IT3260017 “Colli
Euganei — Monte Lozzo — Monte Ricco” (Baone) a 11,2 km dal confine comunale;

e Della singola modifica le meno lontane si collocano:
- ZPS1T3260021 “Bacino Val Grande — Lavacci” (Sant’Urbano) a 8,7 km di distanza;
- SICe ZPS1T3260017 “Colli Euganei — Monte Lozzo — Monte Ricco” (Baone) a 13,9 km di distanza;

e Non si riscontra sottrazione di elementi di naturalita significativi della rete delle relazioni
ecosistemiche.

e |a variante in oggetto non interviene a modificare aspetti ambientali e di conservazione relativi ai siti
della rete Natura 2000, in quanto non prevede alcuna edificazione ma un semplice cambio di
destinazione d’uso di locali esistenti

Conclusioni

La variante proposta risulta di modesta entita e non rilevante rispetto ai temi in oggetto. L'ubicazione della
modifica in oggetto si colloca ad una distanza significativa delle zone SIC — ZPS della Rete Natura 2000
considerate, “Bacino Val Grande — Lavacci” e “Colli Euganei — Monte Lozzo — Monte Ricco”, e non interessa
direttamente o indirettamente nessuno degli ambiti in oggetto. All'interno dello specifico ambito di modifica
non si rilevano interferenze e non si presentano condizioni di perturbazione degli habitat o della rete delle
relazioni ecosistemiche.

Pertanto, non risultano possibili effetti negativi sui siti della rete Natura 2000.

Este, 17 Maggio 2023

in fede
dott. Enrico Costantini pianificatorefs
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