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NATURA E SCOPI DEL REGOLAMENTO

ARTICOLO 1. CONTENUTI - OBIETTIVI - LIMITI - VALIDI TA' DEL
REGOLAMENTO EDILIZIO.

Il presente Regolamento disciplina tutte leividdt di costruzione, di demolizione, di
trasformazione dell'ambiente fisico, di utilizzazé e sistemazione del suolo e del sottosuolo
e i relativi controlli sull'esecuzione e lastrazione d'uso.

I Regolamento Edilizio da le principali definizioedilizie ed urbanistiche, precisa i metodi di
misurazione, indica gli elaborati tecnici da predise per ciascun tipo di intervento,
definisce, per la materia i compiti del dirigentel@ responsabile dell'ufficio o del servizio,
disciplina I'esecuzione degli interventi ed il @ido delle opere, indica le modalita per il
controllo e la vigilanza che gli uffici comunali egsitano durante I'esecuzione dei lavori,
definisce i requisiti di sicurezza ed igienico $anirispetto ai diversi usi cui sono destinati gli
immobili e le caratteristiche edilizie ed abitatielle costruzioni.

Stante la sua natura di fonte normativa semoad il presente Regolamento obbliga in
guanto non contrasti con atti normativi primagioe con Leggi sia Statali che Regionali, e
atti aventi forza di Legge.

Le norme del presente Regolamento prevalgono, itemaadi edilizia, sui Regolamenti di
Igiene, Polizia Municipale, Polizia Mortuaria debmune, in precedenza emanati.

ARTICOLO 2. RESPONSABILITA' DEI COMMITTENTI, PROGE TTISTI,
DIRETTORI DEI LAVORI E ASSUNTORI DEI LAVORI. REQUIS ITI DEI
PROGETTISTI E DIRETTORI DEI LAVORI.

L'osservanza del presente Regolamento non limite$ponsabilita stabilita dalla Legge per i
Committenti Titolari della concessione, i Prdiggt i Direttori e gli assuntori dei lavori.

In particolare il Progettista, in qualita di peracgsercente un servizio di pubblica necessita ai
sensi degli artt. 359 e 481 c.p., € responsabile dfermazioni rese in sede di asseverazione,
nonché della correttezza e veridicita dei dati epuati negli elaborati progettuali.

Il Dirigente puo deferire ai rispettivi Ordini eollegi professionali, affinché vengano presi
provvedimenti disciplinari, nei riguardi di colokhe, sia nella veste di Progettisti, che di
Direttori dei lavori o Collaudatori e per operaratia 0 per negligenza e/o omissione,
dichiarino dati non conformi alla realta od operinodifformita dalle norme vigenti o dal

progetto approvato, oppure esercitino al di fudei limiti professionali fissati dalla vigente

legislazione.

Per quanto riguarda le opere subordinate a denuwigid@zio attivita previste al successivo
articolo 14 valgono inoltre le norme di cui alliadlo 29 del DPR 6 giugno 2001 n. 380 e
succ. modificazioni.

ARTICOLO 3. IL DIRIGENTE.
Il Dirigente e responsabile del procedimento, ab&®mpetono:



le azioni e i provvedimenti previsti dal presenegBlamento Edilizio;

la comunicazione del responsabile del procedimansensi della normativa vigente
l'individuazione dei Dipendenti Responsabili debpedimento;

il rilascio del certificato di destinazione urbarua;

'emanazione dei provvedimenti di cui al all’ar8°1

la valutazione se il progetto e da assoggettgparare della Commissione Edilizia;

la convocazione e la presidenza della Conferenaiizi;

I'esercizio della vigilanza sugli interventi di sfarmazione edilizia e territoriale;
l'irrogazione delle sanzioni;

I'invio dei pareri alla Soprintendenza competente

ogni altro provvedimento o azione nellambito dellgoprie competenze e
relativamente alle attribuzioni di cui all’articodel del DPR 6 giugno 2001 n. 380 e
succ. modificazioni.



PERMESSO DI COSTRUIRE E DENUNCIA DI INIZIO
ATTIVITA’

ARTICOLO 4. OPERE NON SOGGETTE A PERMESSO DI COSTRUIRE O
DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA’

Non sono soggetti ad alcun titolo autorizzatigio interventi di cui allart. 6 del D.P.R.
380/2001 e successine modificazioni, ed in pawdieol

a)

b)

)

Le opere prescritte da ordinanze sindacali e quglére di assoluta urgenza o di necessita
immediata che si rendano necessarie per evitareopeaalla pubblica incolumita; per tali
opere, entro 5 giorni, dovra essere data comuminazal Comune delle circostanze che le
hanno rese necessarie, assieme alle indicaziomaw®i, al nominativo del Direttore dei
Lavori e della Ditta esecutrice. Le circostanzepéricolo o di pubblica incolumita
legittimano solo gli interventi strettamente neegssichiedendosi comunque il rispetto
delle norme fissate dal presente Regolamento pecun tipo di intervento edilizio, in
guanto applicabili.

Ad eccezione che per gli edifici classificati &al. con grado di protezione 1, nonché per
gl edifici vincolati ai sensi delle Leggi 1089/391497/39 ovvero D.Lgs. 42/2004, gli
interventi di manutenzione ordinaria, quelli cidgecriguardano le opere di riparazione,
rinnovamento e sostituzione delle finiture deglifici e quelle necessarie ad integrare o
mantenere in efficienza gli impianti tecnologicsistenti e contrastare il degrado dovuto al
tempo ed al normale uso; sono compresi in talegoate tutti i lavori di riparazione o di
rifacimento delle parti degradate senza modificdendorme, colori e dimensioni; tali
opere, che devono essere di modesta entita, igalnente consistono nella riparazione
di intonaci interni ed esterni, serramenti, pavithed impianti, sostituzione di grondaie e
pluviali etc... Non sono comprese le modifiche@ alimensione dei locali e le aperture e
chiusure di porte e finestre.

interventi volti all'eliminazione di barriere artéitoniche che non comportino la
realizzazione di rampe o di ascensori esterni, mvade manufatti che alterino la sagoma
dell'edificio;

La costruzione di baracche da cantiere in diperalenzavori regolarmente denunciati o
per cui sia rilasciato il premesso di costruire;

Le protezioni stagionali, serre mobili e prive ttusture murarie;

Mostre campionarie provvisorie all'aperto;

Collocamento di piccoli elementi singoli (cucce pani, cassette della posta, ...);

Opere temporanee per attivita di ricerca nel satito che abbiano carattere geognostico
0 siano eseguite in aree esterne al centro etifica

Opere di sistemazione a verde, di sistemazioregresguali pavimentazioni qualora non
in contrasto con particolari e specifiche previsidegli strumenti urbanistici generali ed
attuativi, non comportanti significative modificheelle quote altimetriche, e che non
comportino alterazione della permeabilita del spolo

Allacciamenti impianti tecnologici, salvo eventualitorizzazioni degli enti erogatori del



servizio;

K) 1 movimenti di terra strettamente pertinenti aieszio dell'attivita agricola, ai
miglioramenti fondiari di tipo agronomico in arebecinterferiscono con le invarianti
rappresentate alla Tav. 2 del PAT vigente e dagliiarticoli 25, 26, 27 delle NTO;

[) Gli interventi comportanti I'occupazione precaridemporanea del suolo: L'uso limitato
nel tempo ma ripetitivo, esclude la precarietaadetistruzione se la stessa, o parte di essa,
viene conservata sul posto senza interruzione afitiog,

m) Piccoli manufatti per il ricovero di attrezzi dagiino o similari, di al successivo art 46

Il carattere di provvisorieta e riconosciuto spler periodi di durata inferiore a 120 giorni
nell'arco di un anno solare anche come sommatopaidoeriodi distinti.

ARTICOLO 5. OPERE SOGGETTE A DENUNCIA DI INIZIO ATT IVITA'/SCIA.

Per gli immobili non assoggettati alle disposizidnicui al D.Lgs. 42/2004 o a disposizioni

immediatamente operative dei piani aventi la vadedizcui all'art.143 D.Lgs. 42/2004 e le

trasformazioni progettate non siano in contrasto gb strumenti urbanistici adottati con

particolare riguardo agli edifici e aree con grail@rotezione, gli interventi sono subordinati
alla denuncia di inizio attivita ai sensi del DPRB03del 06 giugno 2001 e successive
modifiche ed integrazioni;

sono soggette a Denuncia di Inizio Attivita le igdi cui all’'art, 19 L. 241/90 e art. 22 del
D.P.R. 380/2001 e successine modificazioni, echitiqgolare:

a) Tutte le opere non ricomprese agli articoli 4 e 7;

b) le opere di straordinaria manutenzione, restaurdsanamento conservativo come
definite dalla normativa vigente;

c) le opere di eliminazione di barriere architettoeicim edifici esistenti consistenti in
rampe o0 ascensori esterni, ovvero manufatti cleeiadt la sagoma dell’edificio;

d) recinzioni, muri di cinta, cancellate, accessi@iagrpedonali;
e) impianti destinati ad attivita sportive senza creag di volumetrie;

f) opere interne alle singole unita immobiliari cheérmomportino modifiche alla sagoma e
ai prospetti (forometria) e non rechino pregiudiila statica dell’immobile:

g) impianti tecnologici e volumi tecnici che si rendaimdispensabili sulla base di nuove
prescrizioni;

h) varianti a permessi di costruire gia rilasciati ¢t incidano sui parametri urbanistici,
sulle volumetrie, che non modifichino la destimewa d’'uso e la categoria edilizia, non
alterino la sagoma, non contrastino con eventuabgizioni contenute nel Permesso di
Costruire o nei pareri istruttori relativi;

i) parcheggi di pertinenza nel sottosuolo del lottawunsiste il fabbricato.

J) le ristrutturazioni edilizie, con esclusione degterventi definiti all'articolo 10, comma
1 lettera c del DPR 380 del 06 giugno 2001 e ssooesnodifiche ed integrazioni;



k) collocamento, modificazione o rimozione di stemnmsegne, targhe, decorazioni,
addobbi esterni, vetrinette, distributori automatitende esterne, lapidi, fontane,
monumenti, pergolati non coperti ecc. (non riertiranelle opere soggette ad
Autorizzazione ai sensi dell'art.23 D. Lgs 285/92uecessive modifiche ed integrazioni,
“Codice della Strada”)

[) intonacature, coloriture, decorazioni pittoricheestimenti;

m) ornamenti di qualunque genere che comportino naéfdi forma, colore e dimensioni
degli edifici ubicati nelle zone "A", "E", o indiduati con grado di protezione dal P.I.;

n) impianti sportivi all'aperto, messa a dimora e dfi@nto di alberi di alto fusto o cedui
e di sistemazione esterna nelle zone E1 e di arph#saggistico significativo, modifica
delle aree a bosco, sistemazione e creazionardhipo di filari di alberature d’alto
fusto previste negli elaborati grafici di P.I.;

0) sistemazione di aree aperte al pubblico;

p) costruzione di ponti e accessi pedonali e carraoiluso privato anche in presenza di
autorizzazione dell’'Ente proprietario della straddaeressata dall’accesso;

g) apertura di strade private e manufatti stradalhanno presenza dell'autorizzazione di cui
al precedente punto );

r) interventi di ordinaria manutenzione, per gli @ilitlassificati dal P.l. con grado di
protezione 1, nonché per gli edifici vincolati sensi delle Leggi 1089/39 , 1497/39
ovvero D.Lgs. 42/2004;

Per interventi relativi ad immobili assoggettateadisposizioni di cui al D.Lgs. 42/2004 o a
disposizioni immediatamente operative dei pianindvia valenza di cui all'art.143 D.Lgs.
42/2004gli interventi di cui al comma precedente sono sdinati all'acquisizione del parere
0 autorizzazione richiesti dalle disposizioni digde vigenti da produrre all’atto di
presentazione della Denuncia di Inizio Attivita.gRardo agli edifici e aree con grado di
protezione determinato dal P.l./ PAT, ovvero inspreza di edifici o aree la cui tutela
compete, anche in via di delega, alla stessa arstramione comunale, la richiesta del relativo
parere di conformita avviene contestualmente atagntazione della documentazione, mentre
il periodo di legge per dare inizio alle opere deealal rilascio del relativo assenso. Qualora
il parere richiesto risulti negativo la denunciainizio attivita e priva di effetti. Qualora i
necessari pareri di enti non comunali non sianegali alla richiesta il Dirigente convoca una
conferenza dei servizi ai sensi della Legge 241¢80i] termine di legge per dare inizio alle
opere decorre dall'esito della conferenza. In afisesito non favorevole, la denuncia € priva
di effetti.

Il proprietario dellimmobile o chi abbia titolo pgresentare la denuncia di inizio attivita,
almeno trenta giorni prima dell'effettivo inizioidavori, presenta la denuncia accompagnata
da una dettagliata relazione a firma di un progigttiabilitato e dagli opportuni elaborati
progettuali, che asseveri la conformita delle op#aerealizzare agli strumenti urbanistici
adottati o approvati ed ai regolamenti edilizi vige nonché il rispetto delle norme di
sicurezza e di quelle igienico-sanitarie.

La denuncia di inizio attivita € corredata dallisazione dell'impresa cui si intende affidare i
lavori ed e sottoposta al termine massimo di etfecpari a tre anni. | lavori non ultimati entro



tale termine sono realizzati previa nuova denuntimteressato € comunque tenuto a
comunicare la data di ultimazione dei lavori.

La sussistenza del titolo € provata con la copila denuncia di inizio attivita da cui risulti la
data di ricevimento della denuncia, I'elenco dirqogresentato a corredo del progetto, I'atte-
stazione del professionista abilitato, nonché tyjlidh assenso eventualmente necessari.

Il dirigente o il responsabile del competente udficomunale, ove entro il termine indicato
all'articolo 23 del DPR 380 del 06 giugno 2001 ecassive modifiche ed integrazioni, sia
riscontrata l'assenza di una o piu delle condizgiabilite, notifica all’interessato I'ordine
motivato di non effettuare il previsto intervente, in caso di falsa attestazione del
professionista abilitato, informa l'autorita giudiza e il consiglio dell'ordine di appartenenza.
E’ comunque salva la facolta di ripresentare laudera di inizio di attivita, con le modifiche
o le integrazioni necessarie per renderla confaltaenormativa urbanistica ed edilizia.

Ultimato lintervento, il progettista o un tecniatbilitato presenta una certificazione finale,
che va presentato allo sportello unico, con il gusi attesta la conformita dell'opera al
progetto presentato con la denuncia di inizio @étiv

E comunque salva la facolta dellinteressato dédie il rilascio di permesso di costruire per
la realizzazione degli interventi di cui al preseatticolo. In questo caso la violazione della
disciplina urbanistico-edilizia non comporta I'dppkione delle sanzioni di cui all’articolo 44
del DPR 380 del 06 giugno 2001 e successive mbeaifed integrazioni ed € soggetta all'ap-
plicazione delle sanzioni di cui all'articolo 37lidestesso DPR.

ARTICOLO 6 - OPERE SOGGETTE A PERMESSO DI COSTRUIRE

REALIZZABILI ATTRAVERSO DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA '

Sono inoltre soggetti a DIA in alternativa al Pesswdi Costruire:

a) interventi di ristrutturazione edilizia come idék all’articolo 10, comma 1 lettera ¢ del
DPR 380 del 06 giugno 2001 e successive modifidhategrazioni

b) gli interventi di nuova costruzione o di ristirazione urbanistica qualora siano disciplinati
da piani attuativi comunque denominati, ivi compggisaccordi negoziali aventi valore di
piano attuativo, che contengano precise disposizpano-volumetriche, tipologiche,
formali e costruttive, la cui sussistenza sia sesalicitamente dichiarata dal competente
organo comunale in sede di approvazione degliisfgani o di ricognizione di quelli
vigenti; qualora i piani attuativi risultino appv anteriormente all’entrata in vigore della
legge 21 dicembre 2001, n.443, il relativo attaidognizione deve avvenire entro trenta
giorni dalla richiesta degli interessati; in marzarsi prescinde dall’atto di ricognizione,
purche il progetto di costruzione venga accompagdat apposita relazione tecnica nella
quale venga asseverata I'esistenza di piani attuatn le caratteristiche sopra menzionate;

c) gli interventi di nuova costruzione qualora siam diretta esecuzione di strumenti
urbanistici generali recanti precise disposizidanp-volumetriche;

d) gli interventi di nuova costruzione nelle zormgette a strumento urbanistico attuativo
vigente in diretta attuazione dello stesso, preelazione tecnica sulla sussistenza dei
requisiti per una interpretazione univoca e ineqcabile circa le disposizioni plano-
volumetriche formali e costruttive dello stesso;

e) gli interventi di sopraelevazione, ampliameatmuova edificazione nelle zone B, C1 e D,
previsti dal P.l. a intervento diretto, in attuam delle previsioni di Progetto Unitario
approvato.
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ARTICOLO 7 - OPERE SOGGETTE A PERMESSO DI COSTRUIRE.

Per eseguire le opere sotto elencate, nelllambkalo Territorio Comunale, deve essere
formulata preventiva richiesta al Sindaco su nfistica predisposta dall'Ufficio Tecnico
Comunale.

E' prescritto permesso di costruire per le opereudiall’art. 10 del DPR 380/2001 e succ.
modif., e in particolare per:

a) nuove costruzioni, ricostruzioni e ampliamenii edlifici salvo quanto previsto
all'articolo 22, comma 3, del D.P.R. 380/2001 e ¢ed43/2001;

b) interventi di ristrutturazione edilizia come uhéle all’articolo 10, comma 1 lettera ¢ del
DPR 380 del 06 giugno 2001 e successive modifichiategrazioni, salvo quanto previsto
dall’articolo 22, comma 3, del D.P.R. medesimo;

c) demolizione e ricostruzione anche parziale dfi@dse non rientranti nella categoria
Ristrutturazione Edilizia (art.3, comma 1, lettdjaDPR 380/2001);

d) interventi di ristrutturazione urbanistica;
e) variazioni della destinazione d'uso delle casbmi con opere a cio preordinate;

f) variazioni delle destinazioni d'uso senza o0 preordinate, che non rientrino in
casi, gia contemplati;

g) variazione del tipo di attivita produttiva, sedo le classifiche I.S.T.A.T.
h) opere di urbanizzazione;

i) costruzione di locali nel sottosuolo diversi darcheggi di pertinenza del sovrastante
fabbricato;

l) impianti tecnologicie impianti ripetitori di particolare imponenza iona soggetta a vincoli
paesaggistici;

m) collocamenti, modificazioni e rimozioni di chabs, edicole, distributori di carburante,
edicole funerarie;

n) miglioramenti fondiari che alterino in modo cmtente lo stato del suolo e/o del
paesaggio, oltre quanto previsto al precedentectwtil3 lettera I);

0) le serre fisse, fatto salvo quanto diversamdisposto dall’articolo 9 della L.R. n° 19/99,
impianti di acquacoltura;

p) impianti sportivi all'aperto con creazione dlwue;
q) sistemazione di aree aperte al pubblico;
r) apertura di strade e costruzione di manufatidstli;

s) depositi di merci o di materiali e realizzaziodieimpianti legati ad attivita produttive
all'aperto.

Si richiama altresi I'obbligo di chiedere ed &l un nuovo permesso di costryner
varianti a Permessi gia rilasciati che non riemwtmella casistica di cui alla lettera h) art.14 gi
assoggettata a DIA.
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Per le opere pubbliche del Comune, la deliberazeamela quale, previo i pareri e nulla osta
di rito, il progetto viene approvato, ha i medesafietti del permesso di costruire.

| relativi progetti dovranno essere corredati daaeverazione di cui al successivo art. 23.

Per le opere pubbliche da eseguirsi da Amminisirazdiverse da quella Comunale, o
comunque insistenti sui aree demaniali si applecadrmativa di cui all'art. 77 della L.R.
61/85.

Per gli immobili di proprieta dello Stato, delRegione, della Provincia, del, Comune, degli
Enti Pubblici, la concessione per opere da reate in regime di diritto privato, € data a
coloro che siano muniti di titolo, rilasciato ideompetenti organi dellAmministrazione, al
godimento del bene.

ARTICOLO 8 - NORME PER LA PRESENTAZIONE DEI PROGETT |

| disegni devono essere riprodotti in copia cadaeg@iegati nelle dimensioni di cm 21 x 30 e
su supporto informatico (formato PDF)

Essi devono in ogni caso comprendere una planiandélia localita, aggiornata sul posto alla
data di presentazione del progetto, in scala nteriare ad 1:2000, che comprenda punti di
riferimento atti ad individuare con precisione txdlita ove si intenda eseguire l'opera o
collocare in manufatto progettato. Devono conteradtresi, l'indicazione della destinazione
prevista dal Piano degli Interventi., secondo Isciglina urbanistica vigente nel territorio

comunale, nonche le servitu e i vincoli di qualisgeere relativi all'area in esame.

La modulistica per la presntazione delle domendecedtenuti minimi richiesti € predisposta
dall’'ufficio tecnico e pubblicata sul sito web deimune

ARTICOLO 9 - EVIDENZA DELLA CONCESSIONE O AUTORIZZA ZIONE E DEL
PROGETTO

La concessione o autorizzazione di costruzionejof&zazione di opere a lottizzare e i
disegni allegati, firmati dal Responsabile dellidid Tecnico, devono essere disponibili in
cantiere per essere esibiti agli Agenti prepostoaltrollo.

In ogni cantiere deve essere apposto all'estermo vigbile, un tabellone delle delle
dimensioni minime di ml. 0.60 x 0.50 nel quale defod essere indicati:

a) Il numero con gli estremi del permesso di costiuoedata e numero di protocollo di
presentazione della denuncia di inizio attivita;

b) L'oggetto e la destinazione dell'opera da realezar

c) Il Committente;

d) Il Progettista dei lavori;

e) Il Direttore dei Lavori;

f) Il Calcolatore (qualora previsto);

g) L'lImpresa costruttrice;

h) Gli impiantisti di cui alla Legge 46/90 e Legge 9D/ (qualora previsto);

i) 1l Coordinatore per la Progettazione e per la ®zwa di cui alla Legge 494/96 e
successive modificazioni ed integrazioni (qualaevsto);
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La mancanza di quanto previsto al presente articofoporta l'irrogazione di una sanzione
pecuniaria pari a 100 Euro.
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ESECUZIONE E CONTROLLO DELLE OPERE

ARTICOLO 10 - INIZIO E TERMINE DEI LAVORI

Il titolare della concessione edilizia deve denargcal Sindaco le date di inizio e di
ultimazione dei lavori, entro sei giorni dalla ddtanizio e di ultimazione.

Nel caso di nuove costruzioni, la data di inizie@nfigura all'escavo delle fondazioni
e la data di ultimazione si riferisce alla datdalgliale 'opera puo’ essere dichiarata agibile o
abitabile.

Negli altri casi per inizio dei lavori si intendlsstante in cui I'immobile esistente viene
in qualunque modo manomessd fine di predisporlo agli ampliamenti o alle miche
autorizzate; per l'ultimazione dei lavori valgorn® prescrizioni del secondo comma del
presente articolo.

Nel caso di opere di urbanizzazione, relative &ltizzazione di aree, l'inizio dei
lavori si configura nei primi movimenti di terral'@ltimazione va riferita alle disposizioni
contenute nella convenzione.

In mancanza delle dichiarazioni, di cui al primmnona del presente articolo, sono
assunte, come data di inizio dei lavori, la datéad®ncessione di costruzione o a lottizzare e,
come data di ultimazione, quella dell'accertamentounale.

la modulistica per la presentazione delle comumcazed i contenuti minimi richiesti e
predisposta dall’'ufficio tecnico e pubblicata sith sveb del comune

ARTICOLO 11 - OCCUPAZIONI E MANOMISSIONI DI SUOLO E SOTTOSUOLO

Ove per l'esecuzione di opere autorizzate siassac@ l'occupazione temporanea o
permanente o la manomissione di suolo o sottosaapazio aereo pubblico, l'interessato
deve presentare apposita domanda al Sindaco ebtéautorizzazione.

La domanda deve precisare l'ubicazione, la dueat@ scopo dell'opera e deve
contenere sufficienti indicazioni grafiche atteedlizzarla.

Le modalita di occupazione e di esecuzione sosgafe nell'autorizzazione; in ogni
caso i lavori devono essere condotti con le cauteleessarie a garantire la pubblica
incolumita.

Il Responsabile dell’Ufficio Tecnico ha la facolth revocare l'autorizzazione e di
imporre il ripristino, provvedendovi d'ufficio e &pese dellinteressato in caso di
inadempienza, dopo che siano trascorsi due mesntatuzione dei lavori, non causata da
ragioni climatiche.

La tassa di occupazione viene determinata in dlasativo Regolamento Comunale.

In caso di manomissione, a garanzia del ripristihoResponsabile dell’'Ufficio
Tecnico puo subordinare il rilascio dell'autoriznae al versamento di una congrua cauzione
che viene restituita dopo che le pavimentaziomanufatti e gli impianti pubblici siano stati
ripristinati a perfetta regola d'arte, secondorésprizioni dell'Ufficio Tecnico Comunale.

In caso di inadempienza, si procede d'ufficigpese dell'interessato.
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ARTICOLO 12 - VIGILANZA SULLE COSTRUZIONI

Il Sindaco esercita la vigilanza sulle costruziche si eseguono nel territorio del
Comune, per assicurare la rispondenza alle nornegde, del presente Regolamento ed alle
modalita esecutive fissate nella concessione aiamézione.

Per tale vigilanza il Sindaco si avvale di ageatiui delegati.

Eventuali trasgressioni saranno denunciate alfepetenti Autorita nei modi e nei
termini previsti dalla legge vigente.

| termini per 'accertamento, e i provvedimenti seguenti sono

ARTICOLO 13 - PROVVEDIMENTI PER OPERE NON AUTORIZZA TE O
ESEGUITE IN DIFFORMITA'

per le opere eseguite in difformita in mancanzhtidelo abilitativo prevsito dalla
normativa vigente, le procudere, sanzioni e prowwedti sono quelli descritti al titolo IV
capo | e capo Il del DPR 380/2001 e succ. modif

ARTICOLO 14 - COLLAUDO, LICENZA D'USO, ABITABILITA' ED AGIBILITA'

il soggetto titolare del permesso di costruire o il soggetto che ha presentato la denuncia di inizio attivi-
ta, o i loro successori o aventi causa, sono tenuti a chiedere il rilascio del certificato di agibilitd secondo
quanto previsto dal’art. 24 del del DPR 380/2001 e succ. modif.

Per la formulazione della richiesta e procedure sono quelle descritte al titolo 11l del del DPR 380/2001
e succ. modif.

La modulistica per la presentazione delle comumicazed i contenuti minimi richiesti é
predisposta dall’ufficio tecnico e pubblicata sith sveb del comune

ARTICOLO 15 - TOLLERANZE.
Fatti salvi i diritti di terzi, le distanze dai ciim, le misure minime fissate per Legge e gli
allineamenti verso gli spazi pubblici, per le opezalizzate, rispetto alle misure indicate nel
progetto, sono ammesse tolleranze di cantiere ehindti sotto precisati:

- per misure inferiori ai 5 ml. = 1%

- per misure fino a 15 ml. = 0,50%

- per misure oltre 15 ml: = 0,20%
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PRESCRIZIONI IGIENICO-SANITARIE

ARTICOLO 16 - IGIENE DEL SUOLO E DEL SOTTOSUOLO

Prima di intraprendere nuove costruzioni 0 modifc costruzioni esistenti, deve
essere garantita la salubrita del suolo e debsaiio, le buone regole dell'arte del costruire e
le norme del regolamento di igiene vigente.
Vista la Deliberazione della Giunta del Veneto 18002 n°79, in attuazione della
raccomandazione Europea N° 143/90, nella realiopazi di nuove opere e nel
risanamento/ristrutturazione degli edifici esistelavranno essere adottati tutti gli interventi
tecnici conosciuti atti a prevenire e/o ridurrevelli di gas radon all'interno degli ambienti
chiusi.

ARTICOLO 17- PROTEZIONE DALL'UMIDITA'

Tutti gli edifici devono essere protetti dall'untéd del suolo e del sottosuolo.

Le relative sovrastrutture devono pertanto essaelate dalle fondazioni mediante
opportuna impermeabilizzazione che impedisca llmlmne delle murature per capillarita.

I locali di piano terra abitabili devono essererasefevati di almeno cm. 15 rispetto alla quota
del terreno circostante interessato dalla coisingz

| pavimenti relativi devono essere impostati wespaio dello spessore di almeno cm. 40,
oppure su solaio con sottostante camera d'ariaantisato; in quest'ultimo caso la quota
sopraelevata puo essere ridotta a cm. 10.

| volumi tecnici derivanti non sono computati aiifdel calcolo della volumetria fino ad un
massimo di 50 cm di altezza rispetto alla quotaeteéno circostante.

ARTICOLO 18. CONVOGLIAMENTO DELLE ACQUE METEORICHE

| tetti, le coperture e le superfici fabbricategenere, esposti alle acque meteoriche, devono
essere predisposti, costruiti od organizzati in enddle da permettere la raccolta, il
convogliamento e l'allontanamento delle acque stess

Le tubazioni verticali, di norma devono essereatok indipendenti dalle murature e devono
essere di sviluppo tale per cui sia garantito nvamgliamento delle acque meteoriche fino alla
immissione nella rete fognaria delle acque bianche.

Nel punto di innesto dei tubi pluviali con la rétgnaria orizzontale, devono essere rispettate
tutte le prescrizioni date dall'Ente competente.

Nel caso in cui la fognatura Comunale non esistar@ne salvo I'obbligo di doversi allacciare
alla medesima non appena approntata, le acque moecbEopotranno essere lasciate
liberamente alla base dei pluviali, tenendo preséutti gli accorgimenti necessari per far
defluire le acque a distanza dai muri perimetedfinché le stesse siano assorbite dal terreno.
Nelle nuove costruzioni particolare attenzione doessere rivolta al mantenimento della
permeabilita del suolo, evitando pavimentazioni empeabilizzanti almeno per il 50% della
superficie scoperta.

In tutti gli interventi di nuova urbanizzazione (moresidenziali o produttive di espansione)
con lo strumento urbanistico attuativo dovranneesspprofondite e verificate le seguenti
condizioni:
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La portata scaricata verso la rete esterna di simaito delle acque piovane dovra essere non
superiore a quella corrispondente al valore detietapa specifica generata da un terreno
agricolo, con riferimento a un tempo di ritorno2@i anni (10-15 I/s x ha); tuttosistema, con

un adeguato dimensionamento dei volumi di laminazi@ cui valore minimo di riferimento,
comunque da verificare analiticamente, é fissat@58 mc/ha per aree urbanizzate), dovra
essere configurato in modo che tramite opportucogmenti e dispositivi il valore di portata
indicato non venga ecceduto qualsiasi sia la dwlelie&evento considerato (se non per eventi
estremi caratterizzati da Tr > = 20 anni). | voludii invaso potranno essere ottenuti
sovradimensionando le condotte per le acque metenriealizzando nuove fossature e zone a
temporanea sommersione nelle aree a verde. Aldirgarantire un effettivo riempimento
degli invasi realizzati ed il loro conseguenteiztib per la moderazione delle portate, nella
sezione terminale della rete d’acque bianche, puieldo scarico, si dovra posizionare un
manufatto di controllo dello scarico.

Le sistemazioni a verde, le sistemazioni stradédimbinamenti, le modifiche dei fossi e delle
rete di scolo dovra avvenire secondo le specifaihettive degli organi competenti anche ai
sensi della DGR 3637/02.
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REQUISITI DEGLI AMBIENTI INTERNI DELLE RESIDENZE

ARTICOLO 19 - LOCALI ABITABILI

Le norme del presente titolo, sono obbligatorielparuove costruzioni e ristrutturazioni, non
lo sono per gli interventi di manutenzione o resigoer i quali possono essere mantenute le
altezze esistenti.

Sono considerati locali di abitazione permanenitecali di abitazione ai fini dell'applicazione
del presente Regolamento, tutti quei locali in leupermanenza di una o piu persone non
abbia carattere dsaltuarieta(abitazioni, uffici, negozi, ecc...).

Sono considerati locali non abitabili quelli adikat cantina, garages, magazzino, deposito,
archivio, implicanti la presenza solo saltuarigpdrsone e quelli sussidiari delle abitazioni,
destinati a servizi igienici, dispensa, disimpegmgresso, corridoi, vani scale, ripostigli,
ecc...

E' considerato alloggio I'insieme di piu localialii sono indispensabili: un locale giorno, un
servizio igienico, un locale notte, un ripostigliei mini alloggio € ammesso un locale giorno
notte.

I locali di abitazione permanente devono avere:

a) superficie minima dei locali di abitazione deveers di mq. 9,00 con la larghezza minima
di m 2,00;

b) altezza minima dei locali non inferiore a m 2,70;

c) l'altezza media per le mansarde deve essere @, 7, con un minimo di m. 1,80; per i
locali accessori I'altezza minima dovra’ esseretli2,40 in conformita’ al D.M. 05/07/1975;

d) superficie di illuminazione ed aerazione, direttambe con l'esterno, pari a 1/8 della
superficie del pavimento del locale e con un vatbrattore luce diurna medio non inferiore a
2%;

e) l'altezza minima interna é riducibile a mt. 2,40 pcorridoi, disimpegni in genere, i bagni,
i gabinetti ed i ripostigli.

Nei locali adibiti ad attivita ed usi collettividltezza deve essere di mt 3,00 anche per i piani
successivi al piano terra. Non possono essere wtiigsaltezze di mt. 2,50 e superficie di
illuminazione fino a 1/10 della superficie del paento negli agglomerati urbani che ricadono
nel centro storico. Eventuali ampliamenti di locadi uso collettivo o di attivita’ terziarie e/o
servizio esistenti sono consentite con altezzamardi m 2,70.

Per gli edifici compresi nell'edilizia pubblica r@snziale occorre assicurare, sulla base di
quanto sopra esposto e dei risultati e sperimesmiazazionali, I'adozione di dimensioni
modificate di finestre e, quindi, dei relativi igi.

Per i negozi alti almeno mt. 4,60, sono ammessippalchi, purché la loro superficie non
superi il 40% della superficie totale del negoa@no disimpegnati unicamente dal negozio
medesimo ed abbiano un‘altezza minima di mt. 2,40.
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Quando le caratteristiche tipologiche degli allogfiano luogo a condizioni che non
consentano di fruire di ventilazione naturale svrdoricorrere alla ventilazione meccanica
centralizzata immettendo aria opportunamente captabn requisiti igienici confacenti.

Per gli edifici condonati, comunque ricadenti regtitorio comunale, valgono gli stessi criteri
dettati per il Centro Storico per il rilascio delrtificato di agibilita o abitabilita.
ARTICOLO 20- SUPERFICIE MINIMA PER VANO

Per ogni abitante deve essere assicurata una sipeatitabile non inferiore a mq 14, per i
primi 4 abitanti, e mq 10, per ciascuno dei sudeess

Le stanze da letto debbono avere una superficiemmaidi mqg 9, se per una persona e di mq
14 se per due persone.

Ogni alloggio deve essere dotato di una stanzagtjisrno di almeno mq 14.

Le stanze da letto, il soggiorno e la cucina deblessere provvisti di finestre apribili.

ARTICOLO 21- SUPERFICIE MINIMA PER ALLOGGIO

Ferma restando l'altezza minima interna di m 2|'@0pggio monostanza, per una persona,
deve avere una superficie minima, comprensiva deiiz, non inferiore a mq 28 e non
inferiore a mq 38 se per due persone.

ARTICOLO 22 - IMPIANTO DI RISCALDAMENTO

Gli alloggi debbono essere dotati di impianti dcaldamento.

La temperatura di progetto dell'aria interna desseee calcolata ai sensi della legislazione
vigente in materia.

ARTICOLO 23- CUCINE

Le cucine, oltre ai requisiti richiesti dall'artlooprecedente, devono comunque essere fornite
di due condotti verticali prolungati sopra la lingiacolmo del tetto, di cui uno per l'areazione
e l'altro per I'eventuale convogliamento dei fuint@mbustione.

Il posto di cottura, eventualmente annesso al éodakoggiorno deve comunicare ampiamente
con quest'ultimo e deve essere adeguatamente nalimipianto di aspirazione.

La cucina o la zona cottura devono essere piagieetl dotate di idoneo materiale lavabile
fino ad un’altezza di mt. 2,00.
ARTICOLO 24 - LOCALI PER | SERVIZI IGIENICI

Tutti gli alloggi devono essere provvisti di almemo locale di servizio igienico, dotato
di : wc, bidet, lavabo e vasca da bagno o docciavedte i seguenti requisiti;

a) superficie non inferiore a mq 4,00;

b) aerazione ed illuminazione dirette dall'esterm@diante finestra di superficie non
inferiore a mq 0,80.

Sono ammessi servizi igienici illuminati ed aegtificialmente purché sia garantito un
adeguato impianto di ventilazione forzata in degpim®e - I'esistenza ed |l
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funzionamento di tale impianto deve essere aceep@ma del rilascio della licenza di
abitabilita e di agibilita o dichiarata ai sensi BeP.R. n. 425/94.

Le pareti devono essere rivestite di materialeddedino all'altezza di almeno ml. 2,00.

E' vietata la comunicazione diretta tra un locdligadile ed il locale per i servizi igienici
salvo quello ad uso esclusivo per una stanza da tetnserito nella zona notte. I
servizio igienico comunicante con I'eventuale stada letto, deve intendersi secondario
e non principale.

Nelle stanze da bagno sprovviste di aperture ties e proibita l'installazione di
apparecchi a flamma libera.

Ogni unita destinata alle attivita terziarie (negafici, ecc...), deve essere dotata di
servizi igienici adeguati, anche in depressione.

| locali WC negli insediamenti produttivi e nelldtiaita’ terziarie possono avere
dimensioni minime di mg. 1,00 per 1,20 ovviamerd&at di anti-wc.

Ulteriori servizi igienici possono avere dimensiamieriori rispetto al bagno principale
ed essere aerati e illuminati artificialmente.

ARTICOLO 25 - SCALE ED ASCENSORI, RINGHIERE E PARAP ETTI

Tutte le scale principali dei fabbricati ad usodominiale o di uso pubblico e/o aperti al
pubblico debbono avere rampe di larghezza noniame@ m 1,20 nel casi di nuove
costruzioni e m 1,00 nel caso di restauri e rigirarzioni, ed essere areate e illuminate
attraverso fori ricavati su parete esterna, di Higie non inferiore a 1/10 della
superficie del vano scale. Per le abitazioni siadgmllarghezza minima delle rampe deve
essere di m. 1,00 per nuove costruzioni e di N P& le ristrutturazioni.

Per gli edifici collettivi e di uso pubblico si dpfano le vigenti disposizioni in materia
ed i relativi regolamenti.

Per le scale che servono fabbricati di non piu whtgo piani abitabili, € ammessa
l'areazione e lilluminazione dall'alto, medianteedrnario apribile, di superficie non
inferiore a 1/3 di quella del vano scala.

Possono essere illuminati ed areati dal vano swdianto gli ingressi degli alloggi.

In tutti i fabbricati con tre o piu piani abitabibltre il piano terreno, deve essere previsto
I'impianto di ascensore. Nel caso in cui il vanoessore sia attiguo a camere da letto,
devono essere attuate le provvidenze indicatecalplente art. 31.

L'impianto di ascensore in tutte le sue parti ezingnti, deve essere rispondente alle
caratteristiche indicate dalla legislazione vigentmateria.

In ogni caso esso deve avere dimensioni tali daerdire I'accesso delle carrozzine dei
bambini e dei minorati fisici.

Le ringhiere e i parapetti posti a quota supergora 2,00 dal piano su cui prospettano
dovranno avere l'altezza minima di m 1,00; evenfoal dovranno essere dimensionati
in modo tale da non consentire il passaggio digies di cm 12 di diametro.

20



ARTICOLO 26 - CORRIDOI E DISIMPEGNI
| corridoi e i disimpegni possono essere illumimatiaerati in modo indiretto.

L'altezza minima e fissata in mt. 2,40, la largl@eznima é fissata in mt. 1,00.

ARTICOLO 27 - LOCALI A PIANO TERRA, SEMINTERRATI E  SCANTINATI

| locali non abitabilia piano terra devono avere un‘altezza minima di 2140; |
seminterrati e gli scantinati devono avere un'alieninima di mt. 2,40.

| locali che abbiano il pavimento a quota inferi@equella del terreno circostante,
devono rispettare le prescrizioni del primo e @elodo comma del precedente art. 29.

Devono altresi avere soglie sopraelevate rispéficoapicente terreno.

Locali adibiti a magazzini, depositi o simili possoavere un‘altezza minima di mt.
2,40.

| locali garage possono a avere un’altezza miniman.d2,00 in conformita’ al D.M.
01/02/1986.

21



COSTRUZIONI DI SPECIALE DESTINAZIONE

ARTICOLO 28 - EDIFICI E LOCALI DI USO COLLETTIVO

Le norme di abitabilita per gli edifici ed i locali uso collettivo destinati alla riunione, allo
spettacolo, al divertimento, alla esposizione,udiio; al ristoro, al commercio e ad altre simili
attivita, esclusa la destinazione residenziale,s@os essere modificate nei limiti delle
seguenti prescrizioni:

a) illuminazione naturale puo essere sostituita dayadta illuminazione artificiale;

b) I'areazione naturale puo essere sostituita carinee artificiale; deve essere in ogni caso
assicurato il ricambio d'aria adeguato all'usoaledle.

» Perilocali destinati a ristoro e commercio (etd commerciali), si dovra’ attuare quanto
previsto, in termini di aeroilluminazione dei localonche’ per il dimensionamento dei
servizi igienici per i dipendenti/pubblico, dallarmativa vigentei.

» | servizi igienici per i locali e gli edifici di wscollettivo devono avere superficie di mq.
2,00, oltre all’anti-wc.

« Per gli edifici destinati ad albergo, collegio, emenza, convento, ecc..., valgono le norme
di cui all'art.41 per i locali destinati ad usoiwiduali.

Inoltre:

a) le cucine, le lavanderie, i locali per i servigienici, ecc.., debbono avere i pavimenti e le
pareti lavabili fino all'altezza di mt. 2,00;

b) i servizi igienici debbono essere separati pessede tramezze che dividono i vari servizi
di un raggruppamento possono avere altezze infatigoffitto, ma non minori di mt. 2,20;

) ogni piano deve essere provvisto di almeno unmrup gabinetti;
d) i dormitori devono avere una cubatura minima dilB®O0 per letto.

Nei locali adibiti ad attivita’ ed usi collettivialtezza deve essere di mt. 3,00 anche per i piani
successivi al piano terra. Qualora i locali siamiti di impianto di ventilazione forzata
I'altezza netta e minima potra essere ridotta 3, #tl, dette non si applicano per gli edifici siti
in zona “A centro storico” o per edifici con atti®i esistenti.

Per i negozi alti almeno mt. 4,60, sono ammessippalchi, purché la loro superficie non
superi il 40% della superficie totale del negoa@no disimpegnati unicamente dal negozio
medesimo ed abbiano un‘altezza minima di mt. 2,20.

Devono comunque essere osservate tutte le partiadigposizioni prescritte da leggi e
regolamenti relativi alle varie tipologie.

ARTICOLO 29 - BARRIERE ARCHITETTONICHE

Nelle progettazioni edilizie ed urbanistiche e jatarmente negli uffici e negli
impianti collettivi e di uso pubblico devono essadwttati tutti quegli accorgimenti atti
ad eliminare le barriere architettoniche, favorerdocessibilita e la agibilita delle
persone fisicamente impedite, attraverso l'impiahtidonea strumentazione tecnica e lo
studio di percorsi alternativi secondo la normatiigente
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ARTICOLO 30- PALESTRE

| locali da destinare ad uso palestra privata exttapl pubblico, dovranno rispettare i
seguenti requisiti:

- altezza minima mt. 3,00;
- superficie finestrata aerante e illuminante pdril/8 della superficie pavimentata;
- volume minimo del locale palestra stimato in 3€ per persona presente;

- spogliatoi separati per sesso di almeno mqg. fpggCutente fino ai primi 10, di mq.
1,20 per il numero eccedente i primi 10;

- un servizio igienico, diviso per sesso ogni 16nti{ incrementato di una unita’ per
ogni ulteriori 30 utenti.

Viene sconsigliata I'apertura di palestre in condonper problemi di vibrazioni e
rumore.
ARTICOLO 31- STUDI MEDICI E AMBULATORI

| requisiti igienico - sanitari per gli studi mede ambulatori sono i seguenti:

SALA d’ATTESAsenza permanenza continua di personale paramefi@nministrativo):

- superficie minima del locale = 9,00 mq.;
- altezza minima del locale = 2,70 mt.;

- in tale locale deve essere garantito il rappetiperficie finestrata apribile pari a 1/8 della
superficie di pavimento;

- pavimenti facilmente lavabili e disinfettabili;
- pareti tinteggiate con pittura lavabile.
SERVIZIO IGIENICO:

- tale locale deve essere preceduto da anti-weve dssere accessibile da parte dei pazienti
direttamente dalla sala d’attesa,;

- altezza minima consentita pari a mt. 2,40;

- il locale wc., preceduto dall’anti-wc. deve esseotato di lavandino con acqua calda e
fredda e rubinetto a gomito, distributore di saplogido e asciugamani a perdere, tazza wc.;

- il pavimento deve risultare facilmente lavabildiginfettabile;

- le pareti devono essere piastrellate e/o riveslitmateriale lavabile fino a mt. 2,00 minimo
dal pavimento;

- se il locale wc. € unico e ad esso non e’ palesiaccedere direttamente dallo studio,
quest’ultimo deve essere fornito di lavandino anl esclusivamente sanitario;

STUDIO MEDICO:

- superficie minima del locale = 9,00 mq.;

- altezza minima del locale = 2,70 mt.;

- superficie finestrata apribile all’esterno pafi/8 della superficie pavimentata;
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- pavimento facilmente lavabile e disinfettabile;
- pareti lavabili fino a 2,00 mt. minimo dal pavine;

- allo studio medico dovra’ essere garantita I'asdalita’ ai disabili tramite abbattimento di
eventuali barriere architettoniche (L. 13/1989, D2d6/1989 e D.Lvo 503/96).

ARTICOLO 32. STABILIMENTI INDUSTRIALI - DEPOSITI - MAGAZZINI -
AUTORIMESSE - IMPIANTI DI DISTRIBUZIONE CARBURANTI

Gli stabilimenti industriali, i depositi, i magani, le autorimesse ed i laboratori in genere,
devono sottostare alle norme ed alle prescriztathilite dalle vigenti leggi; devono inoltre
uniformarsi alle prescrizioni generali del et Regolamento, alle norme per i locali
abitabili e per quelli ad essi sussidiari.

Sono considerati locali abitabili quelli di lavoraze o dove si esercita la specifica attivita, gli
uffici, i refettori, gli spogliatoi, ecc.

Adeguati servizi igienici dovranno essere previgtiragione del numero degli addetti e
comunque nel rispetto della vigente legislazionmateria.

Per gli impianti di distribuzione di carburanti aslo privato dovranno essere di norma interrati
al fine di ridurne I'impatto ambientale o accuratnte mascherati e dotati di cisterna con
parete doppia, dotata di rilevatore di eventualdje e di aspirazione dei vapori; sia per nuovi
impianti che per la sostituzione dei serbatoi esist L’area dove avviene il rifornimento dei
mezzi dovra essere adeguatamente impermeabilizaathante opportune pavimentazioni,
onde evitare l'inquinamento della falda, con ratxalelle acque meteoriche e sistemi di
contenimento di versamenti di idrocarburi.

L’'operatore che intenda installare un impianto ad privato all'interno della sua azienda
deve presentare:

- domanda di autorizzazione al Comune secondo quastasto al precedente articolo 15
e, contemporaneamente domanda di autorizzazioneolifeg,, autocertificazione
corredata da perizia giurata redatta da un tedga@dato all’albo attestante che la richiesta
rispetta le prescrizioni urbanistiche, fiscali nbé@de norme di indirizzo regionali, e parere
preventivo dellASL come da Circolare del Presidedella Giunta Regionale del 14
gennaio 1999 n. 2;

- presentare, prima dell'inizio dei lavori, al comangdrovinciale dei Vigili del Fuoco,
richiesta di parere di conformita sul progettoaais del DPR 37/98;

- terminati i lavori deve chiedere al comune il prése collaudo;

- qualora I'impianto supero i 10 mc deve essere thi@bUTF la licenza di esercizio ed il
rilascio del libro di carico e scarico;

- dopo 15 anni dall’'ultimo collaudo il titolare dellitorizzazione deve chiedere al comune
la verifica sull'idoneita tecnica dell'impianto.

Gli impianti stradali sono ammessi nelle zone atibpo previste dalle NTO del P.I. nel
rispetto del nuovo Codice della Strada e degliringi regionali e di settore in materia
(piano provinciale) e inoltre:

- | sostegni per linstallazione di pensiline devarwlocarsi ad almeno ml 5,00 da ciglio
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stradale e dai confini di proprieta e I'aggetto lalgbensilina non deve superare in
proiezione il ciglio interno dell’aiola sparti tfado delimitante il piazzale. La superficie
coperta da pensiline non puo eccedere il 10% daperficie fondiaria.

- All'interno delle aree di servizio possono essgypasti spazi per il rifornimento di acqua
e lo scarico di liquami per campers e roulottes.

- La superficie coperta, escluse le pensiline, noa puperare il 10% della superficie
complessiva fondiaria con altezza massima ml 4.50

- Nelle stazioni di rifornimento o servizio, nei litnidimensionali di cui al punto
precedente, ammesse attivita complementari qualiaaaggi, autofficine di riparazione,
esercizi per la rivendita di accessori per autoongoticli, esercizi di somministrazione di
alimenti e bevande, rivendite di giornale e rivigdache in deroga ai limiti di settore
previsti dai regolamenti comunali, in tal casoUgogizzazioni non sono trasferibili). In tal
caso l'area scoperta a servizio delle attivita asaenon potra essere inferiore al 250%
della superficie lorda di almeno il 180% a parcheggcomunqgue non inferiore a mq 300
di cui mq 200 a parcheggio, ben distinti dagli $plzircolazione e manovra.

- Il piazzale deve sempre essere separato dallastetkle mediante aiola sparti traffico
con minimo cm 50 e massimo cm 150 con cordonategepte fra 20 e 30 cm, il ciglio
esterno dovra risultare arretrato almeno ml 2,9Ccdgio stradale, non dovra presentare
segnali o piantagioni di altezza superiore a cm 70.

- In corrispondenza degli accessi deve essere garapportuna visibilita anche mediante
sbancamenti, come previsto all’art. 16 del codetadstrada

- Le insegne poste parallele alla carreggiata o swsilige devono avere dimensione
massima mq 10, le insegne a bandiera devono averensione massima mq 3; le
insegne devono essere posizionate ad almeno mbajd@argine della carreggiata, lungo
il fronte stradale e le corsie di accelerazioneeetkrazione in ragione di una per ciascun
senso di marcia, e a ml 20 da altri cartelli;

- Le domande dovranno essere presentate secondgelatezinormativa e quanto richiamato
al presente articolo al comma precedente

ARTICOLO 33 - EDIFICI RESIDENZIALI NELLE ZONE DESTI NATE AD USI

AGRICOLI

Per gli edifici residenziali nelle zone destinatk wsi agricoli valgono le disposizioni dei
precedenti articoli 41 e seguenti.

Non sono ammessi nel corpo del fabbricato localusal stalla e ricovero di animali, fienile,
granaio e depositi di materiali soggetti a fermeiatae.
ARTICOLO 34- IMPIANTI AL SERVIZIO DELL'AGRICOLTURA

| ricoveri per gli animali devono essere areati ikgiminati dall'esterno con finestre di
superficie complessiva non inferiore a 1/20 delipesficie del pavimento; devono inoltre
essere ventilati con canne che partendo dal soffittlevino oltre il tetto.

Il pavimento dei ricoveri per gli animali deve e®seostruito con materiale ben connesso,
impermeabile, raccordato ad angoli arrotondati lsopareti ed inclinato verso canalette di
scolo a superficie liscia e impermeabile, le qadtlucono il liquame in appositi pozzi stagni.
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Le mangiatoie, le rastrelliere e gli abbeveratoiah® essere costruiti con materiale di facile
lavatura e disinfezione.

Le porte devono aprirsi verso l'esterno o scorievol

Le concimaie debbono avere fondo e pareti intoeaedtimpermeabili e, ove il terreno non
sia perfettamente piano, devono essere posteeadiglbzzi, fontane, ecc...

Gli allevamenti zootecnico- intensivi devono rigpetie distanze da fabbricati singoli non in
proprieta’, confini, zone omogenee, 0 nuclei abitatsi’ come previsto dalla normativa
vigente.

| cortili, le aie, gli orti annessi alle abitazipmielle parti del territorio destinate ad usi agfiic
devono essere dotati di opere di canalizzazionéopgnaltimento di acque meteoriche.
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NORME DI BUONA COSTRUZIONE

ARTICOLO 35- MANUTENZIONI E RESTAURI

| proprietari dei fabbricati hanno I'obbligo di predere alla manutenzione degli stessi in
modo da soddisfare permanentemente ai requisitadielolo precedente, per salvaguardare la
pubblica incolumita ed il pubblico decoro con paotare riferimento agli edifici situati nel
Centro Storico.

ARTICOLO 36- PROVVEDIMENTI PER COSTRUZIONI PERICOLA NTI

Qualora una casa, un muro, o0 in genere qualundoleriéato o parte di esso costituisca
pericolo per la pubblica incolumita, il proprietao il conduttore o I'inquilino hanno l'obbligo

di farne immediata denuncia al Sindaco, e nei dasgenza, di provvedere ad un sollecito
puntellamento.

Il Sindaco, ricevuta la denuncia di cui al commecedente e previo sopralluogo dell’'Ufficio
Tecnico, notifica agli interessati i provvedimeda adottare immediatamente, riservandosi
I'intervento sostitutivo a spese del proprietario.

ARTICOLO 37 - PARTICOLARI PREVENZIONI CAUTELATIVE
| cortili chiusi devono comunicare con gli spazbplici attraverso un passaggio carraio.

L'impianto interno per la distribuzione del gas elepotere essere isolato, mediante
saracinesche, dalla rete collettiva di distribueiole tubazioni non possono attraversare le
centrali termiche, le cabine elettriche, i depositiimmondizie, i vani di ascensore e
montacarico e le canne fumarie; gli apparecchizatkori installati in locali abitabili non
possono essere alimentati da pressione superiarena200 di colonna d'acqua; non e
ammessa l'installazione di apparecchi a gas irilmtarrati.

| condotti di fumo devono essere costruiti con ead intercapedine di facile pulitura e di
sufficiente coibenza; devono essere provvisti dichette d'ispezione alla base ed essere
sopraelevati di almeno mt 1,00 rispetto all'estsadadelle coperture; devono essere distanziati
di almeno cm 20 da strutture lignee e non possesere installati nelle murature di fienili e di
locali contenenti materiali combustibili.

Le costruzioni nelle quali siano collocati forni gine, pasticceria e simili, forni di fusione e
simili, forni metallurgici, fucine, ecc..., devomoogni loro parte essere costruite con materiali
resistenti al fuoco.

ARTICOLO 38- USO DI GAS IN CONTENITORI

| contenitori di gas (bombole, ecc...) devono essmilocati in opportuni spazi o nicchie

ricavati all'esterno dei fabbricati ed isolati #zcali di abitazione; la tubazione fissa metallica
di erogazione, provvista di rubinetti di intercettme del flusso, nell'attraversamento delle
murature deve essere protetta da guaina metapiedaaverso l'esterno; i contenitori devono
essere salvaguardati contro eventuali manomissioni.
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CAUTELE DA OSSERVARE NELL'ESECUZIONE DEI
LAVORI

ARTICOLO 39- OPERE PROVVISIONALI

Nell'esecuzione di opere edilizie (nuove costruzioampliamenti, modificazioni, e
demolizioni di fabbricati esistenti, ecc...), svdao osservare tutte le cautele atte ad evitare
ogni pericolo o danno a persone e a cose, ad atenper quanto possibile, le molestie che i
terzi possono risentire dall'esecuzione delle opersse.

Qualora si eseguano opere edilizie a confine caaisperti al pubblico, il proprietario deve
chiudere con adeguata recinzione il luogo destiaitapera, lungo i lati prospicenti gli spazi
stessi.

In ogni caso devono sempre essere adottati promegdi atti a salvaguardare l'incolumita
pubblica, deve essere assicurata la possibilittadsito ed evitata la formazione di ristagni di
acqua.

Le recinzioni provvisorie devono essere di aspeé#ooroso, avere altezza non minore di mt.
2,00 ed essere costruite secondo gli allineamdatiheodalita prescritte dal Comune.

Le aperture che si praticano nelle recinzioni pisenie, devono aprirsi verso l'interno o essere
scorrevoli ai lati.

Gli angoli sporgenti delle recinzioni provvisoriedd altro genere di riparo, devono essere
evidenziati mediante zebratura e segnaletica dgagdlamuniti di luci rosse che devono

rimanere accese dal tramonto al levar del soleuoque durante tutto il tempo in cui

funziona l'illuminazione pubblica.

Tutte le strutture provvisionali (ponti di servizimpalcature, rampe, scale, parapetti e simili)
devono avere requisiti di resistenza, stabilitaagzione conformi alle disposizioni di legge
per la prevenzione degli infortuni sul lavoro.

Il punto piu basso delle opere provvisionali sofanas luoghi aperti al pubblico, deve distare
dal suolo non meno di m 4,00 ed avere il pianoriafe costruito in modo da riparare con
sicurezza lo spazio sottostante.

Il Sindaco ha comunque la facolta di dettare paldic prescrizioni, fissando i termini per
I'esecuzione e riservandosi l'intervento sostituévspese degli interessati.

ARTICOLO 40 - SCAVI E DEMOLIZIONI

Gli scavi ai margini di spazi aperti al pubblicovdao essere condotti in modo da evitare lo
scoscendimento delle pareti, le quali pertanto devessere adeguatamente sbadacchiate o
avere una pendenza rapportata alle caratteristighetraffico e comunque non inferiore
all'angolo di attrito del terreno.

Nelle opere di demolizione, e specialmente nekbesi di materiali voluminosi e pesanti, si
devono usare tutte le cautele atte ad evitare dapersone e a cose, scuotimenti del terreno e
conseguente danneggiamento ai fabbricati vicini.
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Si devono comunque osservare le prescrizioni #iallal Regolamento di Polizia Urbana e
deve essere evitato il polverio.

ARTICOLO 41- MOVIMENTO ED ACCUMULO DEI MATERIALI

Nei luoghi aperti al pubblico e vietato il caricm, scarico e I'accumulo dei materiali da
costruzione o di risulta da scavi o demolizioni.

Solo nel caso di assoluta necessita, il Sindacahéesta dell'interessato, puo autorizzare il
carico, lo scarico e il deposito temporaneo deiemai, con quelle norme e cautele che, in
ogni singolo caso, verranno stabilite, osservamddisposizioni del Regolamento di Polizia
Urbana, le norme per l'occupazione del suolo pabplhonche le leggi vigenti in materia di
circolazione stradale.
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INDICI DI FABBRICAZIONE, ELEMENTI GEOMETRICI E
DEFINIZIONI PARTICOLARI

ARTICOLO 42 - INDICI DI FABBRICAZIONE

Per I'edificazione nelle singole zone del terrdaa@omunale vengono definiti i seguenti indici:
- densita edilizia fondiaria
- densita edilizia territoriale
- indice di copertura

Per densita edilizia fondiaria si intende il ragpdra il volume del fabbricato e la superficie
fondiaria del lotto ad esso corrispondente.

Per densita edilizia territoriale si intende il papo tra la somma dei volumi di tutti i
fabbricati e la superficie della totalita della aderritoriale omogenea

Per indice di copertura si intende il rapporto pataale tra la superficie coperta dell'edificio e
la supeficie fondiaria del lotto ad esso corrisparid.

ARTICOLO 43- SUPERFICIE FONDIARIA CORRISPONDENTE

All'entrata in vigore del P.l.. ogni volume edibzesistente, o da costruire, determina sul
territorio la superficie fondiaria ad esso corrisgente.

| Permessi di Costruire, ove prescritto, sono dtibate alla stipula, registrazione e
trascrizione di un atto di vincolo di non edificaze sulla superficie fondiaria corrispondente
al volume edilizio da costruire; cio allo scopcetlitare che mediante successivi frazionamenti
una parte dell'area corrispondente venga nuovancemniEderata nel calcolo degli indici, per
altra costruzione.

Per i fabbricati esistenti all'entrata in vigorel d&l.., la superficie fondiaria ad essi
corrispondente si estende sulle aree coperte gripta della ditta intestataria del fabbricato,
contigue a quella su cui insiste il fabbricato nedhe, fino a raggiungere il valore degli indici
indicati al precedente art. 42.

Per detti volumi edilizi esistenti la superficienfbaria ad essi corrispondente pud risultare
inferiore a quella derivante dagli indici.

La demolizione parziale o totale del fabbricataudd o annulla la superficie fondiaria ad esso
corrispondente.

ARTICOLO 44- DEFINIZIONE DI METODI DI MISURAZIONE D EGLI ELEMENTI
GEOMETRICI

Gli indici e i parametri che disciplinano I'8dazione nella fase di attuazione del P.I.
vengono di seguito determinati:

1)_Indice di edificabilita territoriale (i.t.)

E' il rapporto tra la quantita edificabile ammessa una zona o0 sub-zona omogenea, e la
superficie della zona omogenea stessa come gesime campita nelle tavole di P.I.
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2) Indice di edificabilita fondiaria (i.f.)

E' il rapporto tra la quantita edificabile ammessalotto di edificazione e la superficie del
lotto stesso, al netto di qualsiasi superfiegstente o di P.l. destinata ad uso pubblico.

3) Indice di copertura (1.C.)

E' il rapporto tra la superficie coperta e la stipierdel lotto di edificazione misurato al netto
di qualsiasi superficie (esistente o di P.l.) mhedd ad uso pubblico.

4) Superficie fondiaria

E' la superficie reale del lotto, derivante daiexib topografico, al netto delle superfici per
opere di urbanizzazione primaria e secondariai Rdbricati esistenti la superficie fondiaria
ad essi corrispondente si estende omogeneameldaeases scoperte di proprieta della Ditta
intestataria sino al conseguimento degli indici¢ad dal P.l.

5) Superficie coperta

E' la proiezione sul piano orizzontale di tutee parti edificate fuori terra concorrenti alla
determinazione del volume come definito al suceespunto 11led in base agli elementi di
misurazione convenzionale di cui al successivealdi7.

6) Superficie lorda(S.L.)

Per superficie lorda del pavimento si intende lpesficie complessiva dell’edificio per i
volumi conteggiabili, esclusi i muri perimetrali.

7) Superficie utile (S.U.)

S’intende la somma delle superfici di tutti i pidaori terra a un determinato uso misurati al
netto della muratura, pilastri, tramezzi, sguinani di porte e finestre, eventuali scale interne,
logge balconi, sporti, vani per ascensori e spaiuni.

8) Altezza delle fronti

E' l'altezza massima visivamente percepibile dbbficato; verra misurata a partire dalla
quota zero fino alla cornice di gronda compreselusi gli eventuali elementi di parapetto,
bordo o di fregio; dovra essere definita progetheaite per consentire rapporti e relazioni con
le preesistenze e ad essa vanno riferiti i limitiatezza massima riportate alle Norme
Tecniche di Attuazione. Per fabbricati con copertw capanna l'altezza della fronte
corrisponde guella della cornice di gronda

9) Altezza dei vani

Le altezze dei vani vanno misurate da pavimentoffitte, e per ogni singola porzione di
vano se le altezze sono diverse:

- nel caso di soffitto con travatura a vista, I'ateza misurata sotto tavola;

- nel caso di vani con solai inclinati, poste a quditeerse, 'altezza del vano é quella
media.

10) Altezza del fabbricato

E' la differenza tra la quota media del terrenonfR dell'intervento e al netto di quanto
stabilito all'art. 17) e la quota dell'intradossell@diitimo solaio; qualora terreno e strada non
siano orizzontali o il terreno si presenti inclmdtaltezza € misurata, anche per parti di
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edificio qualora questo si presenti particolarmeartecolato, sulla quota media delle altezze
medie di ciascun fronte lungo il perimetro del fabdto. Qualora il soffitto dell'ultimo piano
praticabile non sia orizzontale l'altezza rifemadla quota media.

11) Volume del fabbricato

E' il volume del solido emergente dal terrenoetezione degli elementi di cui agli artt. 7 e
8; viene ricavato moltiplicando la superficie cdpedi cui al punto 5 per l'altezza di cui al
punto 10, detratti gli abbattimenti conseguetita@plicazione degli elementi a misura
convenzionale e gli elementi caratteristici elhagli artt. 7 e 8.

12) Quota zero

Corrisponde alla quota del marciapiede esistenti progetto della viabilita circostante
pubblica o di uso pubblico. Quando detta viab#itarovi ad una quota diversa da quella del
terreno interessato, la quota zero corrisponde cpltata del piano campagna di immediata
pertinenza dell'intervento. Qualora la quota deteieo di pertinenza dell’intervento risulti a
quote diverse, la quota zero, sara riferita algalie parti del fabbricato, al netto di eventuali
abbassamenti per rampe od accessi.

13) Quantita volumetrica edificabile o di edificazone

E' la quantita di volume espresso come edifieadalle norme di P.l. e desumibile:
a) dalla applicazione degli indici volumetrici alece di proprieta;

b) dall'applicazione degli incrementi convenziomatia recupersi;

c) dalle quantita espresse nei repertori normativi;

d) da quantita ricavabili dai grafici di P.I.

14) Quantita di superficie edificabile

E' la quantita di superficie lorda espressa conifecallile dalle norme di P.I. e desumibile:

a) dall'applicazione del rapporto di coperturaetsp alla superficie del lotto o della intera
zona;

b) dalla quantita espressa negli elaborati graficormativi del P.I.;

15) Distanze dalle strade

E' la distanza minima, misurata in proiezionezzumtale, della sagoma dell’edificio dal
ciglio stradale, inteso come limite degli spazbbplici esistenti e comunque nel rispetto della
normativa relativa al codice della strada, ai @lell’'applicazione di quest’ultimo, le modalita
di misurazione delle distanze dal confine stradal®o stabilite dal D.Lgs. 285/92 e dal D.P.R.
495/92 e successive modifiche ed integrazioni.

16) Distanza dai confini

E' la distanza minima, misurata radialmente, etigpalla sagoma dell’edificio in modo che
ogni punto della sagoma rispetti la distanza pigacrnon vengono considerati i distacchi
per le parti di costruzione che, a sistemaziorerest completate, emergono dalla quota media
di campagna per una altezza non superiore di,20. 1

17) Distacco tra fabbricati

E' la distanza tra gli edifici o tra corpi €abbrica misurata in modo lineare tra le superfici
coperte sulla proiezione dei lati, definite al pubt e che intercorre fra due fabbricati o corpi
di fabbrica che si fronteggiano anche in minimeeyde distanze tra pareti finestrate e pareti
di edifici antistanti sono quelle stabilite dal D.444/68 e vengono misurate in direzione
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perpendicolare alle due pareti antistanti, in mode ogni fronte rispetti la distanza minima
prescritta. Le distanze minime tra i fabbricati itrquali siano interposte strade destinate al
traffico veicolare sono quelle stabilite dal cit&dvl. 1444/68.

18) Distacchi e distanze patrticolari:
La disciplina relativa ai distacchi e alle distantegti salvi i diritti di terzi, e quanto previsto
dalla L.R. 21/96, non si applica:
1. ai manufatti ed impianti tecnologici di modesta it@ntquali cabine elettriche e
telefoniche, di decompressione della rete del gas,
2. alle strutture di arredo urbano, quali chiostrizejao, pensiline bus, opere artistiche
elementi di arredi per giardini;
3. le parti di costruzione che, a sistemazioni esteamapletate, emergono dalla quota
media di campagna per una altezza non superioré. di,20.
4. alle strutture di sostegno per pergolati.
Per tali strutture vanno comungue rispettate leadze minime previste da Codice Civile,
in particolare per i manufatti di cui al punto &.distanza minima dai confini e pari a ml
1,5 e di ml 3,00 rispetto a fabbricati finitimi aensi dell’articolo 873 del C.C., per i
manufatti di cui ai punti 2. e 4., per analogiauamo previsto all’art. 892 del C.C. le
distanze minime sono fissate in:
ml. 0,50 per manufatti fino a ml 2,50 di altezza,;
ml 1,50 per manufatti fino a ml 3,00 di altezza
ml 3,00 per manufatti di altezza superiore

19) Numero dei piani

E' il numero totale dei piani abitabili esclusoséatuale piano in ritiro (attico, mansarda); i
soppalchi non costituiscono piano abitabile quasidno aperti per almeno un lato su un
locale sottostante e formino con esso inscindilmiga ai fini della fruizione.

20) Portici:

| portici devono avere almeno un lato chiuso délbfacato principale. La profondita dei
portici viene misurata tra il paramento internoldelgmenti di sostegno ed il filo esterno del
muro di fondo.

21) Sottotetti:

Il recupero a fini abitativi dei sottotetti esistiere disciplinato dalla L.R. 12/99 ed eventuali
successive modificazioni e integrazioni, salvo theeindicazioni per la tutela degli edifici di
valore storico o ambientale espresse con lo spegijiiado di protezione.

22) Sagoma:e la linea che delimita, nelle tre dimensioni pgite le parti emergenti dal
terreno, I'edificio fornendo i dati essenziali gafinirne I'aspetto.

ARTICOLO 45 - ELEMENTI A MISURAZIONE CONVENZIONALE.

Allo scopo di consentire soluzioni tecnologicheeailative, (isolamento termoacustico o
applicazione di particolari accorgimenti costruttacc.), si applicheranno le modalita di
calcolo stabilite dalla L.R. 21/96.

Non concorrono alla determinazione del volume daibficato di cui al punto 11 del
precedente articolo, gli spazi adibiti a parcheggiosti auto coperti — sino ad un massimo di
45 mc per unita abitativa.

Dovranno, in ogni caso, essere rispettati in mige&e, | parametri relativi a distanze e
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altezze.

ARTICOLO 46 - ELEMENTI CARATTERISTICI.

Non contribuiranno alla formazione delle volumetme delle superfici gli elementi
caratteristici, o caratterizzanti, prescritti alicati dalla progettazione architettonica, dalle
norme di P.l. 0 da quelle successive di strumatitativo.

Non saranno valutati ai fini dell'applicazione kiégdici volumetrici o di superficie i portici
(ovvero elementi ombreggianti costituiti da stregtwerticali a colonne o pilastri, copertura
fissa, all'interno della sagoma del fabbricato peré su almeno due lati uno dei quali pari al
lato del fabbricto) senza sovrastanti corpi chids, quantita misurate vuoto per pieno,
derivanti dall'applicazione del presente punto, ndovranno, in ogni caso, Ssuperare
complessivamente il 25% dei volumi conteggiabilliElementi dovranno ugualmente essere
valutati, considerati e risolti come costitutivligello di progettazione architettonica e quindi
integrati all’edificio o agli edifici principali.

Non saranno valutati ai fini dell'applicazione kiégdici volumetrici o di superficie i portici

di uso pubblico di qualunque altezza o profondite, torri di scale e ascensori emergenti
rispetto alla quota dell'ultimo solaio, i volumicigci e di servizio che non abbiano
caratteristiche di abitabilita o agibilita, i vegpasottotetti non praticabili, i locali non abittii
collocati al disopra della linea di gronda, gli aigsenza sovrastanti corpi chiusi (tettoie,
pensiline, balconi, sporti, cornicioni, ecc.) fiaol una sporgenza massima di ml. 1,50, gli
abbaini, i terrazzamenti emergenti, le serre edidgi d’inverno, le costruzioni stagionali
e/o a carattere provvisorio. Tali elementi dovramgoalmente essere valutati, considerati e
risolti come costitutivi a livello di progettaziomechitettonica.

Elementi di arredo e complemento delle aree scepentinenziali:

1.piccoli manufatti totalmente prefabbricati e/eleamenti semi lavorati, di carattere precario e
necessari alle attivita domestiche, a ricoveroniimali domestici, al deposito di legna, o di
altri impieghi analoghi, con superficie coperta siam di mg. 10,00 ed una altezza massima
in gronda di mt. 2,10;

2.pergolati, gazebo, pompeiane, ornamentali e funati alla fruibilita domestica degli spazi
all'aperto, caratterizzati da strutture aperte aetapertura, essere eseguiti preferibilmente in
legno ed assemblati con forme compiute, ordina@neoniche con il contesto in cui si
inseriscono, elementi ombreggianti decorativi s@stegno per essenze rampicanti, costituiti
da strutture verticali a colonne o pilastri e coper in elementi a griglia o comunque privi di
copertura fissa, isolati o in aderenza ai fabbricategno o ferro con esclusione di opere in
muratura con divieto d’'uso di blocchi in calceshtoiz dovranno avere una superficie di
ingombro massima di mq. 20,00 ed una altezza massigronda di ml. 2,50

3.caminetti, barbeque, ed elementi elementari didar giardinale; piccoli manufatti per il
ricovero di attrezzi da giardino o similari,

4.ai sensi dell’art. 44 comma 5 ter della L.R. DD2 nelle zone agricole € ammeessa la
realizzazione di modesti manufatti realizzati igre privi di qualsiasi fondazione stabile e
pertanto di palese removibilita, necessari percbwero di piccoli animali, degli animali da
bassa corte, da affezione o di utilizzo esclusivaméamiliare, nonché per il ricovero delle
attrezzature necessarie alla conduzione del fomelolimite massimo di mq 60 di superficie
anche per somma di frazioni con altezza massinia 50l
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Per quanto riguarda gli elememtkescritti ai punti precedenti, a i sensi dell’'art.3, lettera
“e” punto 6 del D.P.R. n° 380 del06/06/2001 e succ. modif., questi non costituisco
“nuovo fabbricato” e non contribuiscono alla fornaare delle volumetrie e delle superfici.

Per le distanze dai confini andranno applicate, gmalogia, le condizioni poste all’articolo
892 del Codice Civile con un minimo di ml 1,50 salderoga mediante accordo fra i
confinanti.

l'installazione dei manufatti potra avvenire solo presenza di un fabbricato residenziale
esistente e abitato e comunque nell’area di pertmecon esclusione di mappali catastali
diversi da quelli su cui & ubicato 'immobile

Ai sensi del D.P.R. n° 380 del 06/06/2001, arteZ&s.mm.ii. tali interventi saranno attuabili
mediante la procedura della Segnalazione Ceridfiadit Inizio Attivita Edilizia (SCIA)
relativamente agli interventi di cui ai punti 1-2;-

Per gli interventi di cui al punto 3 ¢é sufficienfgesentare in Comune la semplice
comunicazione di esecuzione dell’opera.

ARTICOLO 47 - DEFINIZIONE DI PARTICOLARI ELEMENTIA RCHITETTONICI
Si definiscono i seguenti elementi architettonici:

a) cortile e l'area libera scoperta destinata ad illumirareentilare anche locali abitabili,
delimitata da fabbricazione lungo il suo perimetainche nel caso in cui la delimitazione sia
determinata da muri di cinta aventi un'altezza naggo uguale a m 2,50 con rapporto tra
pieni e vuoti superiore a 1/6; l'altezza delle pa¥enisurata a partire dalla piu bassa quota di
calpestio del cortile;

b) lastrico solareé la copertura di un volume edilizio delimitata dareti verticali da essa
emergenti; l'altezza delle pareti € misurata aingadalla piu bassa quota di calpestio del
lastrico;

c) chiostrina e l'area libera scoperta delimitata da fabbrmaeicontinua lungo tutto il suo
perimetro e destinata ad illuminare e ventilare $otali non abitabili.
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CARATTERISTICHE EDILIZIE

ARTICOLO 48 - CORTILI E LASTRICI SOLARI

| cortili e i lastrici solari, sono ammessi soltamntelle zone interessate da agglomerati che
rivestono carattere storico, artistico e di pafio® pregio ambientale, nonché nelle zone
totalmente o parzialmente edificate.

| cortili devono avere una superficie non inferi@e25% della somma delle superfici delle
pareti che li circondano.

La distanza minima tra le pareti opposte deve esgatlla relativa al distacco tra i fabbricati.

Ove il cortile sia interessato dalla proiezionebdlconi o poggioli, le aree corrispondenti a
dette proiezioni non vanno detratte da quelle deiile, purché la somma delle proiezioni di
detti balconi o poggioli non superi il 20% dell'amel cortile stesso.

Nel caso di cortili delimitati da muri di cinta, siperfici di questi muri vanno computate al
fine della determinazione del rapporto tra supexfidel cortile e superficie dei muri di
perimetro.

| cortili ed i lastricati solari devono essere mniundi opportune pavimentazioni e
canalizzazioni atte a convogliare le acque metheric

| cortili devono essere facilmente accessibili 'daterno anche a mezzo di locali comuni di
disobbligo.
ARTICOLO 49 - CHIOSTRINE

Le chiostrine, sono ammesse esclusivamente natle inderessate da agglomerati urbani che
rivestono carattere storico, artistico e di patio® pregio ambientale.

La superficie non deve essere inferiore al 7% detleama delle superfici delle pareti di
perimetro della chiostrina.

Nella sezione orizzontale della chiostrina si dpwter iscrivere un cerchio del diametro di m
3,00.

Devono essere previste la pavimentazione, lo smaftio delle acque meteoriche ed una
efficace ventilazione con diretta comunicazionesgdiesterno, alla base della chiostrina.
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ASPETTO ESTERNO DEGLI EDIFICI E DEGLI SPAZI

ARTICOLO 50 - DECORO DEGLI EDIFICI

Le costruzioni devono rispettare nel loro aspetster@o il decoro edilizio ed inserirsi
armonicamente nel contesto urbano.

A tal riguardo il Responsabile dell'Ufficio Tecnicsentita la Commissione Edilizia, ha la
facolta di imporre ai proprietari I'esecuzione gece (intonacature, tinteggiature, ecc...) e la
rimozione di elementi (scritte, insegne, decorazioaloriture, sovrastrutture di ogni genere,
ecc...) contrastanti con le caratteristiche amhbierdl fine di conseguire soluzioni piu corrette
e decorose.

Qualora a seguito di demolizione o di interruziaiéavori, parti di edifici visibili da luoghi
aperti al pubblico, costituiscano deturpamento 'alalbiente, &€ facolta del Responsabile
dell’'Ufficio Tecnico, di imporre ai proprietari laro sistemazione.

Il Sindaco puo, ingiungendo l'esecuzione delle epdr cui ai commi precedenti, indicare le
modalita di esecuzione e fissare i termini deffimie della ultimazione dei lavori, riservandosi
I'intervento sostitutivo ai sensi della legislazaorngente.

ARTICOLO 51 - DECORO DEGLI SPAZI

Gli spazi devono rispettare nel loro aspetto ilalecurbano; devono pertanto avere una
specifica destinazione, essere convenientemenéensit e, ove possibile, arborati.

Il Sindaco, ha la facolta di imporre la manutenei@ la conservazione del verde, dei fossati,
delle siepi, ecc..., e la rimozione di oggetti, @&p e materiali, insegne e quanto altro possa
deturpare I'ambiente o costituire pregiudizio peplibblica incolumita.

E' ammessa l'affissione di manifesti e cartelli giditari unicamente negli spazi indicati dal
Comune nel rispetto delle caratteristiche ambiéental

Il Sindaco, ha la facolta di imporre la recinziané manutenzione dei terreni non coltivati,
privi di specifica destinazione, indecorosi e paosi.

Il Sindaco puo, ingiungendo l'esecuzione delle epdr cui ai commi precedenti, indicare le
modalita di esecuzione, fissare i termini dellioie dell'ultimazione dei lavori, riservandosi
I'intervento sostitutivo ai sensi della legislazaorngente.

ARTICOLO 52 - ELEMENTI CHE SPORGONO DALLE FACCIATE ED
AGGETTANO SUL SUOLO PUBBLICO
Gli aggetti su spazi aperti al pubblico sono reg@atati nel modo seguente:

a) fino a m 4,00 di altezza sono ammessi solo inigwondenza dei marciapiedi, per
sporgenze non superiori a cm 10;

b) oltre a m 4,00 di altezza sono consentiti, anahenancanza di marciapiede, a
condizione che la sporgenza non superi il 10% dielighezza media dello spazio
prospettante, con un massimo di m 1,50.
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Nel Centro Storico forma e dimensione degli agge#nno valutati in funzione delle
caratteristiche tipologiche e figurative dell'aniie

Debbono inoltre essere osservate le seguenti escr

1) per tende davanti ad aperture: sono ammesse de teradenti su spazio pedonale
aperto al pubblico; la loro altezza dal suolo dessere in ogni punto non inferiore a m
2,20 e la proiezione della sporgenza massima distarel almeno cm 50 dal filo esterno
del marciapiede; I'apposizione delle tende puoresgetata quando esse costituiscono
ostacolo al traffico o comunque limitano la visitail

2) per lanterne, lampade, fanali, insegne ed alfigsn gualsiasi  elemento da
applicare alle facciate degli edifici deve rispegtalimiti di sporgenza definiti dal primo
comma del presente articolo.

| serramenti prospettanti spazi aperti al pubbled,una altezza inferiore a m 4,00 devono
potersi aprire senza sporgere dal paramento esterno

Sotto i portici e sui marciapiedi relativi a huowestruzioni poste sulla linea stradale, sono
ammesse le finestre in piano orizzontale a livaébsuolo, per dare luce ai sotterranei, purché
siano ricoperte da elementi trasparenti a supedaabra, staticamente idonei, collocati a
perfetto livello del suolo; possono venire pragcaegli zoccoli delle finestre o nelle altezze
dei gradini e devono sempre essere munite di oppedifese.

ARTICOLO 53 - COMIGNOLI, ANTENNE, MENSOLE E SOVRAST RUTTURE
VARIE

Gli eventuali elementi emergenti oltre le copertudevono essere risolti
architettonicamente ed eseguiti con materiali divata solidita, sicurezza e resistenza agli
agenti atmosferici.

ARTICOLO 54 - RECINZIONE DELLE AREE PRIVATE
Per le recinzioni delle aree private valgono leused prescrizioni:

a) entro i limiti delle zone residenziali, direzionaommerciali e turistiche, le recinzioni delle
aree private devono essere realizzate con siemiettate, muri, grigliati ecc... e non superare
l'altezza di m 1,50 di cui la parte cieca non deuperare l'altezza massima di m 0,50 dal
marciapiede o in assenza di questo dalla sedeaktr&ddal piano campagna per i confini
interni; il Responsabile dell’Ufficio Tecnico, séatla Commissione Edilizia, puo vietare
l'uso delle recinzioni e puo imporre lI'adozionesdiuzioni architettonicamente unitarie; sul
fronte della carreggiata sono ammesse solamenit&i@u in muratura di cui la parte cieca
non deve superare l'altezza massima di m 0,50 @prastante cancellata in ferro a disegno
semplice o siepe; nelle zone residenziali esistdetiono essere collocate a ml. 1,50 dal
confine della carreggiata ad eccezione: che laggrata esistente abbia una larghezza minima
di ml. 6,00 o ove esista almento un marciapiede,aimeamenti con recinzioni confinanti
esistenti, in quest’ultimo caso la nuova recinzidiogra essere eseguita in allineamento con
I'esistente.

b) entro i limiti delle zone produttive, le recinziatovranno essere eseguite sul fronte strada
con un’altezza massima di ml. 1,50 di cui ml. Ockéra e ml. 1,00 con soprastante cancellata
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in ferro a disegno semplice, sui lati interni poss@ssere realizzate con altezza massima di
ml. 2,00 di cui ml. 0,50 cieca e ml. 1,50 con setaate cancellata in ferro a disegno semplice
0 interamente cieca con muratura o pannelli prefeain

c) entro i limiti delle zone destinate ad usi agticfirma, dimensione e materiali sono definiti
dale N.T.O..

d) nelle altre zone del P.l.., ove previste, e norcsBgatamente regolamentate si fara
riferimento alle normative di cui al punto a).

ARTICOLO 55 - ALBERATURE

Tutti gli spazi scoperti non pavimentati, in priossa ed al servizio degli edifici,
debbono essere sistemati e mantenuti a verde possibe arborato, anche con messa a
dimora di piante d'alto fusto a carattere oreatale.

Dove prescritto negli elaborati grafici di P.I./PAJ nelle relative norma di attuazione

limpianto di “filari di alto fusto” andra condott@on essenze autoctone di altezza non
inferiore a ml 3,00 ed eventualmente ml 1,5 peceitiuo e le essenze. Il taglio a scopo
produttivo delle essenze di alto fusto o cedue @ossere preventivamente autorizzato,
verificati gli eventuali indirizzi del Corpo Fored¢ dello Stato, dovra prevedere il reimpianto
di nuove essenze di altezza non inferiore a ml p@0essenze di alto fusto, ml 1,5 per |l

ceduo e le essenze arbustive. Il taglio dovra coueravvenire avendo riguardo alla non
compromissione dellimmagine paesaggistica delfiarealternando eventualmente gli

allineamenti di taglio al fine di mantenere lo $ike in atto.

ARTICOLO 56 - COPERTURE

Le coperture costituiscono elementi di rilevanteeriesse figurativo; esse devono pertanto
essere concepite in relazione alle caratteristigh&ambiente circostante.

Soltanto in casi di rilevante impegno architettonisono ammesse le coperture piane, a falde
sfalsate, e simili

ARTICOLO 57 - SCALE ESTERNE
Sono ammesse le scale esterne sino all’altezZaroebd Piano dal piano campagna.

Fanno eccezione le scale esterne di sicurezza.

ARTICOLO 58 - MARCIAPIEDI

Per gli edifici del Centro il Sindaco puo imporeedostruzione del marciapiede a carico del
proprietario dell'area, indicando nel contempoaf/ineamenti, le dimensioni, i materiali e le
modalita costruttive.

Il Responsabile dell’Ufficio Tecnico fissa i termidi inizio e di ultimazione dei lavori e si
riserva l'intervento sostitutivo ai densi dellaiggzione vigente.

Per le zone residenziali, commerciali, produttivelieezionali che interessano terreni non
urbanizzati, i marciapiedi costituiscono opera thamizzazione primaria, il cui onere e a
carico del lottizzante.

Nel caso in cui l'edificio sorga in arretrato rigpeal limite del suolo pubblico e l'area
rimanente compresa tra questa e l'edificio non aemgintata per essere riservata all'uso
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pubblico o privato, l'area stessa deve essere gawata a cura e spese del proprietario
frontista secondo le modalita dei commi precedenti.

Le opere di manutenzione dei marciapiedi sono iaacdel proprietario.

Il Responsabile dell’Ufficio Tecnico fissa i termidi inizio ed ultimazione dei lavori e si
riserva l'intervento sostitutivo ai sensi dellai$égzione vigente.

Nel Centro Storico e nelle zone sottoposte a vinatil tutela delle bellezze naturali, i
materiali e le forme della pavimentazione devorseesscelti nel rispetto delle caratteristiche
ambientali.

ARTICOLO 59 - PORTICI

| portici ed i passaggi coperti, gravati da serdtgubblico passaggio, devono essere costruiti
ed ultimati in ogni loro parte a cura e spese dappetario.

Il pavimento dei portici, destinati ad uso pubblideve essere costruito con materiale
riconosciuto idoneo dal Comune.

Le opere di manutenzione dei portici sono a cati@qroprietario.

Il Responsabile dell’Ufficio Tecnico fissa i termidi inizio ed ultimazione dei lavori e si
riserva l'intervento sostitutivo ai sensi dellai$égzione vigente.

Sono a carico del proprietario l'installazione 'depianto di illuminazione e la fornitura di
corpi illuminanti, secondo le modalita e tipi stabdal Comune.

Al Comune spettano la manutenzione dell'impiantdlaininazione e gli oneri derivanti dalla
fornitura di energia elettrica.

Le aree costituenti i portici ed i passaggi copémtiangono di proprieta privata, essendo pero
gravate da servitu perpetua di pubblico transito.

L'ampiezza dei portici, misurata tra il parametnteino degli elementi di sostegno ed il filo
del muro o delle vetrine di fondo, non puo esserre di m 2,00, mentre l'altezza non deve
essere inferiore a m 3,00.

| portici, le tettoie e gli aggetti di oltre m 1,%@nno superficie coperta: l'altezza minima dei
portici & regolamentata come per i vani abitabaigibili.

ARTICOLO 60 PROGETTO “STRADA SICURA".

In tutti gli interventi relativi ad opere stradali nuova costruzione dovra essere protetta la
viabilita dei pedoni e dei ciclisti; - dovranno ess realizzate opere (restringimenti stradali,
marciapiedi e piste ciclabili ben riconoscibili nsga materiali e colorazioni diverse; eventuali

modifiche di quota del manto stradale e non di lgugledonale, adeguata segnaletica
orizzontale e verticale) che inducano l'automotailisd avere una maggiore percezione degli
attraversamenti pedonali e ciclabili inducendoloalientare e dare la dovuta precedenza.
Inoltre: - dovra essere ridotta la possibilita ‘@éédlvata velocita di automezzi, moto, ecc. sia
sulla viabilita interna che periferica; - dovra@gsridotto il transito di automezzi pesanti nelle

strade del circuito urbano e delle zone residenzial
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PRESCRIZIONI DI CARATTERE SPECIALE

ARTICOLO 61 - INTERVENTI IN ZONE DI INTERESSE AMBIE NTALE O
MONUMENTALE

Nelle zone del territorio comunale vincolate o s#tgya tutela ai sensi dell’articolo 27 delle
NTO, non € ammessa l'installazione di cartelli pieithri.

ARTICOLO 62 - RINVENIMENTI DI CARATTERE ARCHEOLOGIC O O STORICO

- ARTISTICO

Qualsiasi ritrovamento di interesse storico-adisto archeologico deve essere
immediatamente denunciato al Sindaco, sospendezidmntempo eventuali lavori in corso.

Si applicano comunque le vigenti disposizioni feertutela delle cose di interesse
storico-artistico o archeologico
ARTICOLO 63 - INDICATORI STRADALI ED APPARECHI PER | SERVIZI
COLLETTIVI

Al Comune e riservata la facolta di applicare neglleprieta private, previo avviso agli
interessati, gli indicatori stradali e gli apparequer i servizi collettivi e particolarmente:

a) tabelle indicanti i nomi delle vie e delle piazze;
b) segnaletica stradale e turistica;

c) piastrine dei capisaldi per le indicazioni altingte e per la localizzazione di
saracinesche, idranti ed altre infrastrutture;

d) mensole, ganci, tubi, paline per la pubblica illnazione, semafori, orologi elettrici e
simili;
e) quadri per affissioni e simili.

Tali applicazioni sono eseguite a cura e speseCdelune e nel rispetto della legislazione
vigente.

| proprietari degli immobili interessati sono tenat rispetto degli elementi sopracitati; non
possono coprirli 0 nasconderli e sono tenuti ab ldpristino qualora vengano distrutti o
danneggiati per fatti loro imputabili.

ARTICOLO 64 - NUMERI CIVICI

All'atto del rilascio del certificato di agibilita] Comune assegna all'immobile il humero
civico e provvede all'applicazione della relativastrina.

La spesa conseguente € a carico del privato iste@es

E' riservata al Comune la facolta di variare la atamione civica o di sostituire la segnaletica
relativa.
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ARTICOLO 65 - APERTURA DI ACCESSI E DI STRADE PRIVA TE

Gli accessi e le strade private devono esserezzeddi e mantenute in condizioni tali da non
risultare pregiudizievoli per l'incolumita, il demoe I'igiene pubblica.

Sono vietati accessi e strade private che sbocchirasterie di grande importanza o di traffico
intenso.

Gli accessi devono essere muniti di sistema autornmen lo smaltimento delle acque.

ARTICOLO 66 - RIPETITORI RADIOFONICI E TELEVISIVI,  STAZIONI
RADIOBASE PER TELEFONIA MOBILE, PONTI RADIO

L'installazione o la modalita degli impianti distipati dall’art. 29 delle Norme Tecniche di
attuazione € assoggettata al rilascio della Cormes&dilizia come previsto dall’art. 4 lettera
“e” del presente Regolamento Edilizio Comunale.

In adempimento delle linee guida di cui alla Ciezel 12 luglio 2001 approvata con D.G.R.V.
22.06.2001 n. 163, oltre gli elaborati previstildad. 11 del presente Regolamento Edilizio
per le nuove costruzioni, la richiesta di conceassiedilizia dovra contenere gli elaborati di
seguito elencati:

* Parere dellULSS;

» Parere A.R.P.A.V. che preveda tra l'altro la vatidae del valore massimo di campo
previsto dall'impianto, nonché l'interferenza cdiriasistemi radianti preesistenti e/o
contemporaneamente previsti 0 noti e le modalitastallazione che dovranno essere
tali da produrre i valori di campo elettromagnetigiol basso possibile, al fine di
minimizzare I'esposizione della popolazione. Il grardovra indicare il rispetto della
normativa in materia con particolare riferimentolaM. n. 381/98, per la telefonia
mobile e della specifica normativa per gli altpitili installazione.

* Relazione tecnica contenente la descrizione diHatruttura proposta nelle sue
diverse componenti, comprese le eventuali infrétstre: connesse, tale relazione dovra
contenere le seguenti integrazioni:

* Indicazione precisa del vincolo paesaggistico awvv@onoscimento del diverso tipo di
tutela esistente nel sito interessato dalla irestedhe dell'impianto (beni soggetti a
tutela ai sensi dell'art. 139 o ai sensi dell’a#t6 del DIgs 490/99).

» Descrizione dell’lambiente circostante alla presetizadifici a destinazione diversa
(quali ospedali, case di cura e/o riposo, ediftcilastici e relative pertinenze, parchi e
aree per il gioco e lo sport) in un’area comprasaoeun raggio di almeno 300 metri
dal punto di installazione delle infrastrutture;

e Individuazione e descrizione delle principali comenti paesaggistiche,
architettoniche, storiche ed archeologiche compneiambito dell'intervento;

» Indicazione delle misure previste per ridurre epessibile, compensare I'eventuale
impatto paesaggistico prodotto dall'installaziomfialinfrastruttura;

» Planimetrie, sezioni significative in scala adeguatativi allo stato di fatto e di progetto
dell'impianto proposto, compresa corografia d’imséein scala non inferiore a 1:5000;
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negli elaborati cartografici dovra inoltre essardi¢ata la vegetazione esistente e/o quella
di progetto;

Documentazione fotografica con indicazione planiioat dei punti di ripresa dei
principali coni visuali;

Simulazione grafica relativa all'inserimento detfijpianto nel contesto circostante;

Certificazione delle caratteristiche dell’impianaa in particolar modo dichiarazione
attestante l'intensita del campo elettromagneti@egistente, misurata per ogni direttrice
di irradiazione e le previsioni di campo, in condiz di massima operativita, asseverata a
firma di un tecnico abilitato.

Dichiarazione unilaterale sottoscritta dal richietgecon la quale si obbliga alla rimozione
dellimpianto e di tutte le sue pertinenze, nonehé&ipristino dello stato dei luoghi a
propria cura e spese nei termini di sessanta (@0)ign caso di dismissione o scadenza
non rinnovata, e con la quale si obbliga a non reedé altri enti non richiedenti.
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DISPOSIZIONI FINALI

ARTICOLO 67. AUTORIZZAZIONI A LOTTIZZARE E CONCESS |ONI EDILIZIE
RILASCIATE IN DATA ANTERIORE ALL'ENTRATA IN VIGORE DEL
PRESENTE REGOLAMENTO.

L'entrata in vigore del Piano Regolatore Generaledelle relative varianti comporta la

decadenza delle autorizzazioni a lottizzareelkedConcessioni Edilizie in contrasto con lo
strumento entrato in vigore, salvo che i relatiwidri siano stati iniziati ai sensi del precedente
art. 29 e vengano completati entro il termingelianni dalla data di inizio.

Qualora i lavori non vengano completati entro tédéemine, della concessione relativa va
pronunciata la decadenza per la parte non reaédizn contrasto con lo strumento entrato in
vigore.

ARTICOLO 68. MISURE DI SALVAGUARDIA.

Dalla data di adozione a quella dell'entrata iroxeg del Piano Regolatore, le normali misure
di salvaguardia sono obbligatorie.

ARTICOLO 69. ENTRATA IN VIGORE DEL PRESENTE REGOLA MENTO.

Il presente Regolamento approvato dall’Autoritampetente, entra in vigore il giorno
successivo ai 15 giorni di pubblicazione nel Baithet Ufficiale della Regione.

ARTICOLO 70. NORME ABROGATE.

E' abrogata ogni disposizione regolamentare nataa dal Comune contraria od
incompatibile con le norme del presente Regelam

ARTICOLO 71. POTERI DI DEROGA.

Il Funzionario Responsabile del Servizio, predaiberazione del Consiglio Comunale, e
nel rispetto della legislazione vigente, ha facditasercitare i poteri di deroga alle norme del
presente Regolamento Edilizio e di attuazionePamho Regolatore, limitatamente ai casi di
edifici ed impianti pubblici e di interesse pulgolipurché non abbiano per oggetto la
modifica delle destinazioni di zona, second@rlzcedura di cui al 3 comma dell'art. 80 della
L.R. 61/85 e dalla Legge n° 1/78, e nel rispettmanque delle disposizioni contenute nel D.
Lgs. 42/2004 e delle altre normative di settorenéiviecidenza sulla disciplina dell’attivita
edilizia.
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